Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul.

Delegacion Territorial en Mélaga

Junta de Andalucia

PROPUESTA DE RESOLUCION DEL SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL DE LA
DELEGACION TERRITORIAL DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIA
AZUL EN MALAGA RELATIVA AL PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR SUP R-1
"SALADAVIEJA", EN EL T.M. DE RINCON DE ESTEPONA (MALAGA) (AAU/MA/26/21).

DPA/049/2021

Visto el expediente de autorizacidon ambiental unificada AAU/MA/26/21, instruido en esta Delegacion
Territorial, de acuerdo con lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental, y el Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la autorizacién ambiental unificada, a
instancias de JUNTA DE COMPENSACION SUP R-1 SALADAVIEJA, para el PROYECTO DE URBANIZACION
SECTOR SUP-R1 "SALADAVIEJA" en el término municipal de Estepona (Malaga), resultan los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Con fecha 02/03/2021 la JUNTA DE COMPENSACION SUP R-1 SALADAVIEJA, presenta ante esta
Delegacién Territorial solicitud de Autorizacién Ambiental Unificada para el PROYECTO DE URBANIZACION
SECTOR SUP-R1 "SALADAVIEJA", ubicado en el término municipal de Estepona (Mélaga), para su tramitacion
de acuerdo con el articulo 31 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, y los articulos 15 y siguientes del Decreto
356/2010, de 3 de agosto.

SEGUNDO.- Dicha solicitud se acompafia, de acuerdo a lo establecido en el articulo 16 del Decreto 356/2010,
de 3 de agosto, con la documentacién minima necesaria para la tramitacion del expediente, consistente en:

- Proyecto técnico de la actuacion, realizado por los Arquitectos Luis Escarcena Gil y José maria
Aragén Jiménez. Fecha enero del 2021.

- Estudio de Impacto Ambiental redactado por la consultora CAl Soluciones de Ingenieria, cuyo
equipo redactor ha sido Enrique de la Torre Lara, Ingeniero de Caminos Canales y Puertos colegiado
n.° 16917y Carolina Ruiz Peinado, Licenciada en Ciencias Ambientales colegiada n.° 02205, de fecha
enero de 2021.

- Informe de Compatibilidad con el Planeamiento Urbanistico del Ayuntamiento de Estepona.

- Informe Geotécnico redactado por Cemosa Ingenieria y Control de fecha marzo de 2018.

TERCERO.- En el marco de lo dispuesto en el articulo 20 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto, se solicita
informe a los siguientes organismos, considerados necesarios para la tramitacion del expediente, para que
emitan informe en el ambito de sus respectivas competencias:

RELACION DE CONSULTADOS Respuestas recibidas

Ayuntamiento de Estepona | -

Departamento de Residuos y Calidad del Suelo 12/07/2021
Delegacion Territorial en Malaga de la

. . - s e g 2 2021
Consejeria de Culturay Patrimonio Historico 02/08/20
Departamento de Calidad del Aire 03/08/2021
Servicio de Dominio Publico Hidraulico 15/11/2021

Avda de la Aurora, 47. Edificio de Usos Multiples
29071-Mélaga
T: 67094 8874 -951777008
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07/04/2022

Servicio de Gestidn del Medio Natural 10/03/2023

Servicio de Espacios Naturales Protegidos | -

CUARTO.- Con fecha 14/07/2022 el Servicio de Gestion del Medio Natural emitié informe donde se requeria
al promotor la subsanacion de la documentacién aportada en materia de Habitats de Interés Comunitario
en el ambito del Sector. El titular de la actuacion presenta ante esta Delegacion Territorial el 12/12/2022,
adenda de subsanacién en materia de Habitats de Interés Comunitario, concretamente:

- Estudio de Habitats de Interés Comunitario realizado por la empresa Emasig Estudios
Mediambientales y Sistemas de Informacion Geografica, S.L.. Analiza el estado actual de la flora y
vegetacion existente en el ambito de estudio y valora su estado y viabilidad de su conservacion.

QUINTO.- Conforme al articulo 19 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto, el proyecto es sometido al tramite de
informacion publica, por un plazo de 30 dias, mediante la insercion de anuncio en el Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia nim. 197 del 13 de octubre de 2023, sin haberse recibido alegaciones, tal y como consta
en el certificado emitido por el Jefe de Negociado de Registro e Informacion de la Delegacion Territorial de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Malaga de fecha de marzo de 2024.

SEXTO.- En virtud de lo establecido en los articulos 21 y 22 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto, con fecha
6/03/2024 se emitié Dictamen Ambiental y se dio tramite de audiencia a las personas interesadas por un
plazo de 15 dias habiles, sin haberse recibido alegaciones al mismo.

A los anteriores hechos le resultan de aplicacion de los siguientes:
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- La Ley 7/2007, de 9 de Julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en su articulo 27,y el
Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la autorizacion ambiental unificada, y se modifica el
contenido del Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, en su articulo 2, establecen las actuaciones, tanto
publicas como privadas, que deberan someterse a autorizacién ambiental unificada.

SEGUNDO.- De conformidad con el articulo 29 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental, y el articulo 7.1 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la autorizacion
ambiental unificada, y se modifica el contenido del Anexo I de la Ley 7/2007, la autorizacién ambiental
unificada debe ser otorgada por el 6rgano competente de la Comunidad Auténoma en la que se ubique la
actuacion, entendiéndose como tal el 6rgano de dicha Administracién que ostente las competencias en
materia de medio ambiente.

TERCERO.- El articulo 12 del Decreto del Presidente 10/2022, de 25 de julio, sobre reestructuracién de
Consejerias, determina que corresponde a la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia
Azul el ejercicio de las competencias en materia de medio ambiente y desarrollo sostenible. Por su parte,
el Decreto 226/2020, de 24 de febrero, por el que se regula la organizacion territorial provincial de la
Administracion de la Junta de Andalucia, modificado por el Decreto 300/2022, de 30 de agosto, el cual
establece, en su disposicidn adicional duodécima, que corresponde a la persona titular de la Delegacidn
Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul el ejercicio en la provincia de Malaga de las
competencias previstas en el articulo 19 del citado Decreto 226/2020, siendo el 6rgano ambiental
competente para la emisién de propuesta de resolucion, acorde al procedimiento establecido en el
articulo 29 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.
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CUARTO.- En el momento de la solicitud de la Autorizacidén Ambiental Unificada, el Anexo | de la versidén
vigente de la Ley de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental contemplaba “Proyectos de urbanizaciones,
asi como los de establecimientos hoteleros, apartamentos turisticos y construcciones asociadas a éstos asi
definidos por la normativa sectorial en materia de turismo, incluida la construccion de establecimientos
comerciales y aparcamientos, para el caso de ocupen una superficie igual o superior a 10 hectdreas’, los
cuales estaban sometidos a autorizacion ambiental unificada.

Con fecha 18 de Diciembre entrd en vigor el Decreto Ley n.° 26/2021, de 17 de Diciembre, que en su Articulo
28 modifica la Ley 7/2007, de 9 de Julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental y mas concretamente
el epigrafe 7.14 del Anexo |, “Proyectos de urbanizaciones, asi como los de establecimientos hoteleros,
apartamentos turisticos y construcciones asociadas a éstos asi definidos por la normativa sectorial en
materia de turismo, incluida la construccion de establecimientos comerciales y aparcamientos, en suelo
rastico asi definido por la normativa sectorial en materia de urbanismo y ordenacién del territorio.”,
estando sometida a autorizacién ambiental unificada.

QUINTO.- En cumplimiento de lo establecido en el articulo 21 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto, en el
presente Dictamen Ambiental se ha incorporado el resultado de la Evaluacién de Impacto Ambiental de la
actuacion proyectada, asi como los condicionantes derivados del analisis realizado por las distintas
unidades administrativas afectadas y los que resultan de los informes emitidos.

PORLO QUE

A la vista de los antecedentes y fundamentos de derecho, y de acuerdo con lo establecido en la Ley
39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas, la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y el Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por
el que se regula la Autorizacion Ambiental Unificada y demas normativa general y sectorial pertinente de
aplicacion y una vez finalizados los tramites reglamentarios para el expediente de referencia,

SE PROPONE

OTORGAR Autorizacién Ambiental Unificada presentada por la JUNTA DE COMPENSACION SUP R-1
SALADAVIEJA, para el PROYECTO DE URBANIZACION SECTOR SUP-R1 "SALADAVIEJA" en el término
municipal de Estepona (Malaga),a los solos efectos previstos en la Ley 7/2007, de 9 de julio, dadas las
caracteristicas de la actuacion propuesta y las conclusiones de la evaluacion de impacto ambiental, siempre
que se cumplan los condicionantes establecidos en los Anexos que se relacionan a continuacion:

La presente Propuesta de Resolucidn consta de cinco anexos, los cuales se relacionan a continuacion:

e Anexol: Descripcion de laActuacion.

* Anexoll: Evaluacién Ambiental.

*  Anexo lll: Condiciones generales.

e Anexo IV: Condiciones técnicas particulares.
* AnexoV: Vigilanciay Control Ambiental.

Conforme establece el articulo 26 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto, el otorgamiento de la Autorizacion
Ambiental Unificada no exime a su titular de obtener las demas licencias, permisos y autorizaciones que
sean exigibles para este tipo de actividad, de acuerdo a la legislacién vigente.
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La Autorizacion Ambiental Unificada sera valida salvo que se produzcan modificaciones sustanciales que
obliguen a la tramitacion de una nueva Autorizacién o que se incurra en alguno de los supuestos de
modificacion de oficio recogidos en el articulo 34 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

EL JEFE DEL SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL
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ANEXO |
DESCRIPCION DE LA ACTUACION

e Expediente: AAU/MA/26/21
« Entidad titular: JUNTA DE COMPENSACION SUP R-1 SALADAVIEJA

* Objeto del proyecto:Este Proyecto de Urbanizacién del Sector SUP-R1 “SALADAVIEJA”, tiene
por finalidad la definicidon y valoracién de las obras necesarias para urbanizar el Sector en
desarrollo del Plan Parcial de Ordenacion correspondiente, cumpliendo con los articulos 41, 58
y siguientes del Reglamento de Gestién Urbanistica. Este Proyecto contiene las descripciones
necesarias para la ejecucion del viario y los servicios urbanos, asi como los planos descriptivos y
los calculos justificativos, todo ello de conformidad con la legislacién consultada y las normas
de obligado cumplimiento. El Proyecto de Urbanizaciéon desarrolla las obras de urbanizacién
correspondientes a movimientos de tierra, pavimentacién, saneamiento y drenaje,
abastecimiento de agua potable, media y baja tensién, alumbrado publico, telecomunicaciones,
gas, jardineria y riego, residuos sélidos urbanos y sefializacién. Es objeto del proyecto de
urbanizacién, ademas, definir las obras necesarias para materializar las conexiones con los
servicios generales que requieran las compafiias suministradoras.

1. Situacion, Emplazamiento y Superficie.

El ambito del proyecto de Urbanizacién es el Sector SUP-R1 “Saladavieja” del término Municipal de
Estepona (Malaga). El Sector estd conformado por los terrenos de varias fincas situadas en el sitio
conocido como Saladavieja y también “Las Mesas”, situados en el T.M. de Estepona en la zona oeste de su
nucleo urbano.

Sus limites geograficos son:

e Alsur: con Urbanizacion Puerto de Estepona y sector SUP-R4 del PGOU.

* Al oeste: con Camino de Hornacino de Poniente que lo separa de la Autovia A-7.
*  Alnorte: con el Poligono Industrial de Estepona y Ampliacion Zona de Servicios.
*  Aleste: con Sistema General SG-R3y sector SUP-R5 del vigente PGOU.

La finca cuenta en la actualidad con accesos rodados desde las urbanizaciones colindantes, urbanizacién
Puerto de Estepona y desde el SUP-R10 “Ampliacién Zona de servicios II”, asi como de carril conocido
como camino de Las Mesas. El sector posee una superficie de 410.575,00 m2.

La morfologia de este drea se caracteriza por la presencia de una gran planicie en la parte mas al Este y
justo en la zona mas elevada (de ahi la denominacion popular de estos terrenos como “Las Mesas”), con
una pendiente de Este a Oeste hasta la zona mas occidental de la finca donde la pendiente es mas
pronunciada.
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h muwsrnmasae

Z m2 SUELO
RESIDENCIAL 191.556,88 | 46.66%
COMERCIAL 6.980,01 1.70%
EQUIP. COMUNIT. 24.876,74 | 8.08%
SOCIAL (EQS-S)| 8.291,63 2.02%
SOCAL (EQS=A)| 2.669,15 | 0.65%
PRIMARIA 19.718,42 4.80%
INFANTIL 407452 | 0.99%
DEPORTIVO 14,615,57 | 3.56%
_T—A JUEGO MINOS| 12.64642 | 3.08%
— e [ JARDINES 41.475,98 | 10.10%
(| INSTALACIONES 250.22 | 0.06%
— L VIALES 8341248 | 20.32%
410.575,00 | 100.00%
TIPOLOG. |m2 Suelo | EDIFICABIID.[m2 Techo |VMEN.| CP
m2t/m2s
PM = 2 (2598583 | 08913354 |23.743,39 | 246 |1.00
PM = 2 [29.259,74 | 0.913350 [26.724,38 | 278 [1,00
PM - 2 19.605,67 | 0.913350 |17.806,84 | 185 1,00
PM = 2 (21.547.13 | 0913350 |19.680.07 | 203 |1.00
3 PM =2 (2185638 | 0913350 |19.962,53 | 206 1,00
E PM -2 9.212,73 0.913350 |8.414,45 87 1,00
PM =2 [6.791,57 | 0.913350 (6.203.08 | 64 [1,00
PM — 2 (45.037.24 | 0913350 |41.134,76 | 425 [1.00
é PM - 2 5.625,97 0.913350 |5.138,48 53 1,00
PM - 2 2.188,98 0.913350 [1.999,30 21 1,00
= Residencial PM = 2 4.435,63 | 0.902570 [4.003.47 | 41 [1,00
o Equipam. |[Eq. TERRIT. |24.876,74 | 1.000000 [24.876,74 | 0 |0,80
3! Comescial (C — 1 6.980.01 0.787964 |5.500,00 0 0,80
LT 205.287,50] 1.807
(*) EQUIPAMIENTO TERRITORML PARA LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO "CIUDAD DEL CONOCIMIENTO”
] PARCELA Uso m2 Suelo |EDIFICABILIDAD| m2 Techo
| m2t/m2s
| Docente—Primaria | 19.716,42 1,0000 19.716,42
Docente—infantil 4.074,52 1.0000 4.074,52
— 5.014,44 0,1000 501.44
o vo 9.601,13 0,1000 960,11
jo 8.201,63 1,0000 8.291,63
Sanitario 2.669,15 1,0000 2.669.15
Parques y jardines |12.669,68 0,0000 0.00
Parques y jardines |5.862,87 0,0000 0.00
Area juego de nifios 2.780,20 0,0000 0.00
Parques y jardines |2.738,23 ©0.0000 0.00
Parques y jordines |4.845,72 0,0000 0.00
Area juego de nifics| 5.113,21 0,0000 0.00
Parques y jardines | 5.923,40 0.0000 0.00
g Parques y jardines |6.022,63 0,0000 0.00
Parques y jardines |3.413,45 0,0000 0.00
I Area juego de nifios| 1.696,18 |  0,0000 0.00
i Area juego de nifios 3.056,83 0,0000 0.00
‘ instalaciones 54.29 0,0000 0.00
instalaciones 50.33 0.0000 0.00
instalaciones 52,680 0.0000 0.00
i instalaciones 51.00 0,0000 0.00
instalaciones 51.00 0,0000 0.00
a Viales 83.412,486 0,0000 0.00
36.213,28
() 187.161,37
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2. Caracteristicas del proyecto.
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Para el disefio general de la urbanizacion, de su red viaria y de todos los servicios que comprende el
proyecto se han tenido en cuenta varias premisas como son:

Los condicionamientos impuestos en las Normas de Urbanizacion del Ayuntamiento de Estepona.
La tipologia de los servicios proyectados en el Sector asi como de los equipamientos.

Una correcta dotacion de servicios.
Las normas de las compaiiias suministradoras.
Los servicios afectados.
La determinaciones del Plan Parcial aprobado.
Llevar a cabo un desarrollo sostenible del sector.

Continuidad con los sectores colindantes.

Las obras incluidas en el proyecto de urbanizacion se dividen en los siguientes apartados:

Red Viaria, movimiento de tierras, replanteo y pavimentacion.

Jardineria y mobiliario urbano.
Abastecimiento de agua potable, riego e incendios.
Depdsito de Agua potable.
Red de saneamiento. Aguas fecales y pluviales.

Redes eléctricas. Media y Baja Tension. Alumbrado Publico.

Redes de telecomunicaciones.
Red de gas canalizado.

Contenedores de Residuos Sélidos Urbanos.

Red viaria y movimiento de tierras.

El Plan General prevé un viario estructurante atravesando el sector desde el noreste al suroeste por la
parte sur de la finca, hasta enlazar al oeste con el vial mas oriental del Sector UPP-R1 Seghers y con la
C/Fresa en la zona intermedia. Prevé asi mismo una rotonda de conexién en la zona, la red viaria del

Proyecto de Urbanizacion esta formada por 9 viales.

Las secciones tipo empleadas en los viales presentan diferente anchura y morfologia. Las rotondas de
interseccion entre calles tienen un didmetro interior de la isleta circular de 20,00m, y calzada de 10,00m
de anchura. Las aceras son de ancho variable en funcion de las secciones de los viales que intersecan.

La abrupta topografia ha condicionado de manera importante el trazado de los viales. Se ha perseguido
llegar a la compensacidn de tierras dentro del sector asentando los viales tanto en terraplén como en
desmonte o a media ladera.

Mov tierra
Desmonte Terraplen Vegetal
VIAL 1 416.363,43 119.609,66 10.211,57
VIAL 2 60.212,18 14.224,72 7.083,95
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VIAL 3 3.063,46 2.731,00 1.987,84
VIAL 4 9.479,15 39.811,56 4.685,06
VIALS 9.294,75 22.701,36 3.954,88
VIAL 6 4.820,33 960,22 1.782,11
VIAL7 57.999,44 22,13 3.678,72
VIAL 8 33.615,34 42,74 2:939.79
VIAL9 2.315,38 0,00 246,68
227.163,46 200.113,39 36.570,60

Proyecto de Urbanizacion del Sector SUP-R1 “SALADAVIEJA”- ESTEPONA

Para el disefio del firme se ha tenido en cuenta el método de dimensionamiento de la Instruccion de
Firmes de Carreteras del MOPU, asi como las secciones estructurales de firmes urbanos del Pliego General
de Condiciones para la Redaccién y Tramitacion de los Proyectos de Obras Ordinarias de Urbanizacién en

Estepona.

Aparcamientos.

FIRME:

CIMIENTO DE FIRME:

Inferior

CAPA RODADURA AC16 Surf S

RIEGO DE ADHERENCIA

CAPA BASE AC22 bin D
RIEGO DE IMPRIMACION

ZAHORRA ARTIFICIAL ZA-20

ZAHORRA ARTIFICIAL ZA-20

SUELO SELECCIONADO CBR>20

SUELO SELECCIONADO CBR>20

TERRENO NATURAL-SANEO (SUELO ADECUADO CBR>5)

5cm

14cm

30cm

25cm

25cm
25cm

Los aparcamientos se construiran en hormigén en masa HM-25/20 reforzado con mallazo, de 20 cms de
espesor, con acabado superficial fratasado mecanico y adicién de cuarzo, sobre capa de zahorra
artificial compactada de 30 cm. de espesor.

Aceras y Bordillos.

Las aceras se construirdn con pavimento de adoquines prefabricados de hormigdn, con color ocre o
similar, de dimensiones 20x10x6 cms, sobre cama de arena de 5 cms de espesor, con relleno de juntas y
compactados, sobre capa base de hormigén en masa HA-25 sobre la explanada del vial. Los bordillos
seran de hormigoén prefabricado doble capa.
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Jardineria, mobiliario urbano y carril bici.

La zona de espacios libres de dominio y uso publico es la zona destinada a jardines y areas de juego, de
caracter publico y propiedad publica. Las zonas verdes mas importantes se localizan en la zona occidental
del Sector, paralelo a la Autovia y con continuidad norte-sur.

Figl.  Zonasverdes vision general.

Red de abastecimiento de agua potable.

La nueva red de distribucién de agua potable en el Sector sera mallada y se inscribe en la red general
municipal gestionada por el Servicio Municipal de Aguas de Estepona. La acometida principal a la nueva
red se hara desde el depdsito de almacenamiento que se prevé construir al noreste del Sector, en la cota
topografica mas elevada y dentro de terrenos de los propios promotores que posteriormente se cederan
al Ayuntamiento como Sistema General. El llenado de este nuevo depdsito se hara desde el depdsito
municipal existente en el Poligono Industrial de Estepona, al sur de la Subestacién Eléctrica, segin se
refleja en los planos de proyecto, mediante estacion de elevacion y tuberia FD200mm.

Desde el depdsito, se hara llegar el agua potable por gravedad mediante red general de distribucion hasta
todas las parcelas del sector mediante las correspondientes acometidas domiciliarias, garantizando el
caudal y la presiéon demandada por las viviendas u otros usos de cada zona, tanto para consumo humano
como para usos contraincendios y de riego de zonas interiores.

La nueva red se construird con los siguientes materiales y didmetros:

- Conduccién principal, llenado del depésito:

Tuberia de fundicidn ddctil, 16 atm. de presion, y diametro 200 mm.

- Red general de distribucion:

Tuberia de fundicidn ddctil, 16 atm. de presién, y diametro 200 mm.

Tuberia de fundicidn ddctil, 16 atm. de presion, y diametro 100 mm.

- Red general de riego:

Tuberia de polietileno de alta densidad, 10 atm. de presién, y diametro 50 mm.

La capacidad minima que han de tener los depdsitos se obtiene para garantizar un volumen de reserva
suficiente para el abastecimiento de todo el Sector durante un dia. Se proyectard un depdsito
semienterrado, de planta rectangular, a la cota 100 m.s.n.m., compartimentado en dos vasos, con una
superficie util interior de 20x32 = 640 m2, y una altura interior de 5,0 m. para una lamina de agua de 4,5 m.,
totalmente estanco y debidamente compartimentado para su mejor funcionamiento. Capacidad de
almacenamiento: 640x4,5=2.880 m3

FIRMADO POR JOSE CARLOS NORMAN BAREA 03/04/2024 PAGINA 10/40

VERIFICACION Pk2jm8M5UA23URGEKQZ6BADSLBUPSY https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm8M5UA23UR6EKQZ6BAD8LBUPSY

Propuesta de Resolucion AAU/MA/26/21
Proyecto de Urbanizacion del Sector SUP-RI “SALADAVIEJA™- ESTEPONA

Redes de saneamiento. Aguas fecales y pluviales.

Se proyectan para aguas residuales cuatro colectores con un total de trece ramales, segln se grafia en
planos aportados, desaguando las aguas recogidas en tres pozos existentes. Los colectores de la red de
saneamiento del sector seran de seccidn circular, construidos en PVC o polietileno reticulado, corrugado
exterior, liso interior, y con didmetros nominales de 315 mm., segun el trazado previsto en los planos
correspondientes.

La red de aguas pluviales la formara un sistema de sumideros repartidos a lo largo de los viales a
intervalos de 35 metros como maximo, con objeto de permitir el drenaje superficial de la plataforma
pavimentada de los viales, asi como la escorrentia superficial del agua de lluvia caida sobre las parcelas
edificables y resto de zonas del sector. Los colectores se formaran de tubos de diametros nominales desde
300 a 800 mm. Que se proyectan en PVC o polietileno reticulado, corrugado exterior, liso interior.

Redes eléctricas.

Red de media tensidn.

Red en Media Tensidon compuesta por quince Centros de Transformacién MT/BT, que totalizan 18.440
KVA’s, incluyendo las correspondientes lineas subterraneas, haciendo éstas, entrada y salida en dichos
centros, cuyo recorrido se extiende desde la red de A.T., existente en el sector, propiedad de la Cia.,
ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.L., quedando este equipamiento incluido en dicha red.

La energia sera suministrada por la Cia. ENDESA DISTRIBUCION, S.L.U., a la tensién de 20 Kv trifasica y
frecuencia de 50 Hz, siendo la acometida a las celdas por medio de cables subterraneos.

Red de baja tensidn.

Se establecen treinta y cinco circuitos de B.T.. Dichos circuitos se van a alimentar desde 15 Centros de
Transformacion a instalar en la zona. El suministro previsto total de energia (redes M.T.) sera pues de
13.451,6 Kw., por lo que la potencia total a prever en los transformadores sera de 16.814,5 KVA, inferior a
los 18.440 KVA previstos, pues se montaran:

-1Ud. C.T. con 2 trafos de 400 KVA
- 14 Uds. C.T. con 2 trafos de 630 KVA

Se realizara de acuerdo con el vigente Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn, y en especial con sus
instrucciones ITC-BT 007, 008, 0010 y 011, asi como con las Normas Particulares y Condiciones Técnicasy

de Seguridad de la compafiia ENDESA Distribucion, S.L.U., y en especial con su Capitulo Il y lIl.

Alumbrado publico.

La iluminacion de las calles estara compuesta por varios circuitos. En las vias principales se instalaran
distribuidos y enfrentados bilateralmente, puntos de luz compuestos por luminarias “tipo farol marinero”,
con baculo metalico galvanizado de 9,00 mts, y luminaria cerrada con lampara VSAP de 250W. Para las
vias secundarias se optara por el montaje a tresbolillo del mismo tipo de luminarias también, sobre
columna metalica de 9,00 mts, equipadas con l[ampara VSAP de 250W. El acabado sera en color negro,
similar a las farolas instaladas en urbanizaciones proximas, tipicas de esta zona.

FIRMADO POR JOSE CARLOS NORMAN BAREA 03/04/2024 PAGINA 11/40

VERIFICACION Pk2jm8M5UA23URGEKQZ6BADSLBUPSY https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm8M5UA23UR6EKQZ6BAD8LBUPSY

Propuesta de Resolucion AAU/MA/26/21
Proyecto de Urbanizacion del Sector SUP-R1 “SALADAVIEJA”- ESTEPONA

Redes de telecomunicaciones.

Existen canalizaciones telefénicas subterraneas a lo largo de la Autovia, paralela al limite oeste del Sector,
asi como en los sectores colindantes por el norte, Poligono Industrial, por el sur, Urbanizacién Seghers, y
al este, Sup-R4 Las Mesas, dejando las canalizaciones proximas a los limites del sector. En estas
canalizaciones existentes conectaremos la nueva red que se crea para dar servicio a todas las parcelas
edificables de nuestro sector.

Red de gas canalizado.

Se ha previsto entre las obras de urbanizacion la ejecucion de una red de gas canalizado para posibilitar el
servicio a las parcelas del propio Sector y para garantizar el paso a su través integrandose en la red de gas
del Municipio. La red de gas prevista en el presente Proyecto se ejecutara seglin condiciones técnicas del
suministrador GAS NATURAL Andalucia.
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ANEXO Il
EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

1. RESUMEN DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

El Estudio de Impacto Ambiental, que sirve de base para realizar la Evaluaciéon de Impacto Ambiental del
presente proyecto, ha sido elaborado en enero del 2021 por la CAI CONSULTORES DE INGENIERIA y contiene
la informacidn requerida en el Anexo Ill del Decreto 356/2010, de 3 de agosto, que regula la autorizacion
ambiental unificada.

El Documento de Sintesis incluido en el Estudio de Impacto Ambiental en la pagina 179 y sucesivas, describe
el inventario ambiental de la zona de actuacion. Es objetivo del presente Es.l.A. recoger y analizar la
informacion necesaria para evaluar las consecuencias ambientales que produciria el desarrollo del Proyecto
de Urbanizacion objeto de examen. El proyecto de Urbanizacion desarrollara las obras de urbanizacion
correspondientes a movimientos de tierra, pavimentacion, saneamiento y drenaje, abastecimiento de agua
potable, media y baja tensién, alumbrado publico, telecomunicaciones, gas, jardineria y riego, residuos
sélidos urbanos y sefializacion.

Valoracidn delimpacto ambiental.

Las variables ambientales analizadas son:

-Clima

- Geologia

- Geomorfologia

- Hidrologia superficial

- Hidrologia subterranea
- Edafologia

- Vegetacion actual

- Especies y comunidades protegidas
- Fauna

- Procesos y riesgos

- Paisaje

- Afecciones territoriales y ambientales de la actuacion proyectada

En relacion a la identificacién y valoracién de impactos, el estudio de impacto ambiental presentado por el
promotor, determina que No existen valores de importancia parciales que determinen impactos criticos.
Todos los impactos evaluados son moderados. Se ha tenido en cuenta en su evaluacién la aplicacidn de
medidas correctoras. Estos impactos requieren medidas correctoras y protectoras para disminuir los efectos
de estas acciones sobre el medio ambiente. En la pagina 198 se incluye resumen de la valoracion de
impactos realizada.

EL Documento de Sintesis en las paginas 190-198 analiza el inventario ambiental y describe las interacciones
ecoldgicas y ambientales claves.

En relacién a la determinacidn de las dreas relevantes desde el punto de vista de conservacidn, fragilidad,
singularidad, o especial proteccidn, el estudio de impacto ambiental destaca;
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En el ambito de estudio no se encuentra ningun Lugar de Interés Comunitario.

Los Lugares de Interés Comunitario mas cercanos al sector SUP R1”Saladavieja” son:
e LIC de Sierra Bermejay Real con cddigo ES6170010, que se encuentra al Norte del sector.
*  LIC de los Fondos Marinos de la Bahia de Estepona con cédigo ES6170036, que se encuentra al Este
del sector.
Ninguno de estos Lugares de Interés Comunitario se vera afectado por el desarrollo urbanistico del sector
debido a su lejania y a que las aguas residuales del sector seran depuradas, evitando asi su posible afeccion
sobre los fondos marinos de la Bahia de Estepona.

La reserva de la Biosfera mas cercana al sector objeto de este proyecto de urbanizacién es la Reserva de la
Biosfera Intercontinental del Mediterrdneo. Esta reserva de la Biosfera se encuentra al Norte del sector. El
desarrollo de dicho sector no le afectara.

El desarrollo del sector SUP R1” Saladavieja” no afecta a ningun Espacio Natural Protegido (no afecta a
ningln parque nacional, parque natural, paraje natural, reserva natural, monumento natural, paisaje
protegido o parque periurbano).

El desarrollo del proyecto de urbanizacién no afecta a ninguna Zona de Especial Proteccidn para las Aves. La
Zona de Especial Proteccion para las Aves mas cercana es la de Sierra Bermeja y Real.

El sector SUP R1 “Saladavieja” no afecta a ninguna zona protegida por el Plan Especial de Proteccién del
Medio Fisico, ya que, la zona mas cercana es el Paraje Excepcional de los Reales de Sierra Bermeja que se
encuentra al Norte.

Los habitats de interés comunitario que se encuentran dentro del sector son los siguientes:
¢ HIC5330_2 Arbustedas termdfilas mediterraneas (Asparago-Rhamnion). Todo el sector tiene este
habitat. También se encuentra al noreste del ambito y al oeste.
*  HIC5330_6 Matorrales de sustitucion termofilos con endemismos. Se encuentra al sureste del sector
y al noreste del ambito.
e HIC 6220_0 Habitat prioritario: Pastizales anuales mediterraneos neutro-basdfilos y
termoxerofiticos (Trachynietalia distachyae). Se encuentra al oeste del ambito de estudio.
* HIC 6220_4 Habitat prioritario: Pastizales anuales aciddfilos mediterraneos. Todo el sector posee
este habitat de interés comunitario. También se encuentra al noroeste del sector.
* HIC 6310 Dehesas perennifolias de Quercus spp. Se encuentra al oeste del ambito de estudio.
e HIC 92DO_0 Adelfares y tarajales (Nerio-Tamaricetea). Se encuentra al suroeste del ambito de
estudio en el arroyo Guadalobén.
*  HIC9320_0 Acebuchales. Se encuentra al sureste del sector y del ambito de estudio y al noreste del
ambito.
Estos habitats se compensaran en las zonas vedes del sector.

El desarrollo urbanistico del sector SUP R1 “Saladavieja” tampoco afecta a ninglin monte publico. Los
existentes se encuentran muy alejados del sector.

El arroyo de Hornacino se encuentra al Oeste del sector SUP R1 “Saladavieja”. El sector queda fuera del
dominio publico hidraulico, fuera de la zona de servidumbre, pero se ve afectado por la zona de policia.

Al sur del dmbito de estudio se encuentra la Cafiada Real de los Barrios a Estepona ( 75 m de ancho legal). Al
noreste se encuentra la Vereda de Gaucin y Casares (21 m de anchura legal). Ninguna de las dos veredas son
afectadas por el proyecto de urbanizacién.

Segtn lo indicado en el PGOU de Estepona, existe zona arqueoldgica en el sector denominada “Las mesas de
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Saladavieja”. Este Yacimiento se encuentra al este del sector. El sector lo afecta. Debido a su cercania de éste
sera necesaria la realizacion de una prospeccion arqueoldgica previa antes de las obras de urbanizacién, que
debera ser presentada a la Consejeria de Cultura.

Anélisis de Alternativas

Se han planteado dos alternativas para el proyecto de urbanizacion y la alternativa cero de no
realizacidn del proyecto de urbanizacién.

Estas alternativas no han podido ser muy diferentes entre si (la alternativa 1 y la 2), debido a que, se
desarrolla un proyecto de urbanizacidon de un sector, que ya tiene aprobado un plan parcial que indica la
situacion de los viales y de las parcelas y asi mismo, indica los usos de cada una de las zonas. Asi mismo, la
geotécniay la topografia de la zona, también se consideran limitantes a la hora de presentar las alternativas.
Por dltimo, es necesario que todas las alternativas planteadas cumplan con lo dispuesto por la normativa de
aplicacién, asi como las indicaciones de las compafiias suministradoras y administraciones.

La alternativa 2 tiene un movimiento de tierra menor a la alternativa 1. Los viales se han adaptado mas a la
topografia en la 2 y se han realizado una seccién mas pequefia.

Las alternativas se han evaluado siguiendo estos criterios ambientales:

+ 01 Minimizacién de impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa,
en lo referente al menos al patrimonio natural, areas sensibles, calidad atmosférica,
de las aguas, del suelo y de la biota

+ 02 Minimizacion de los factores influyentes en el cambio climatico

« 03 Incrementar la proporcion e interrelacion de los espacios naturales favoreciendo
la biodiversidad y la conectividad ecoldgica

+ 04.1 menor consumo y el uso mas eficiente del suelo y otros recursos

naturales

+ 04.2 eficiencia del transporte y de la energia

+ 04.3 Adecuacion y maximizacion de la movilidad urbana y accesibilidad

funcional

+ 04.4 prevencion de los riesgos naturales y tecnoldgicos

+ 04.5 calidad ambiental de los espacios urbanos.

+ 04.6 conservacion del patrimonio histérico-artistico y cultural
+ 04.7 mejora de la calidad paisajistica.
La alternativa mejor valorada ha sido la 2 y por lo tanto, ha sido la alternativa elegida.

La finalidad de las medidas ambientales protectoras y correctoras es suprimir o atenuar los efectos
ambientales negativos, causados por la ordenacién propuesta y el desarrollo de dicha ordenacién, sobre el
medio y llevarlos a niveles compatibles, en especial los de mayor relevancia. Se han tenido en cuenta en la
fase de construccién, durante la fase de funcionamiento y para mitigar y como adaptacion al cambio
climatico. Vienen desarrolladas en el Estudio de Impacto Ambiental paginas 163-170. de igual forma el
presupuesto de estas viene recogido en el estudio presentado por el promotor

El Plan de Vigilancia Ambiental ha de permitir la evaluacién del grado de minimizacién de los efectos
medioambientales, tras la aplicacion de las medidas correctoras, asi como la deteccién de alteraciones o
impactos no previstos en el presente Estudio de Impacto Ambiental.

Independientemente a todo lo reflejado en el estudio de impacto ambiental aportado por el promotor, se
seguira lo establecido en el Anexo IV Condiciones Técnicas Particulares.
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2. INCIDENCIA AMBIENTAL DEL PROYECTO.

A continuacién se realiza la valoracién Ambiental del proyecto por parte del Organo Competente.

2.1. Afeccion atmosférica, acustica y luminica.

Se ha aportado estudio acustico segln lo dispuesto en el articulo 43 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el
que se aprueba el Reglamento de proteccidn contra la contaminacidn acUstica en Andalucia, que se ajusta a
los contenidos establecidos en su IT-3.

La maquinaria utilizada debera ajustarse a las prescripciones establecidas en el Real Decreto 212/2002, de 22
de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de
uso al aire libre, y sus normas complementarias.

No constan equipos de combustidn en el proyecto, por lo que no estan previstas emisiones canalizadas a la
atmosfera de gases y particulas debidas a su uso. Las principales emisiones se producen de forma difusa y
son debidas principalmente al material particulado que se genera por el transito de vehiculos, durante la
etapa de construccion.

2.2. Afeccion a la biodiversidad y geodiversidad.

El Servicio de Gestidon del Medio Natural en su informe de fecha 05/04/2022, analiza las afecciones de
acuerdo con la informacién disponible en esta Consejeria referida al ambito de planificacion y considerando
los documentos aportados sobre el proyecto se pronuncia de la siguiente forma:

- De acuerdo con la informacién disponible en esta Consejeria referida al ambito de planificacién y
considerado los documentos aportados sobre el proyecto y habiéndose consultado la informacion
distribuida en base al Sistema de Informacién sobre el Patrimonio Natural de Andalucia, en base a la
distribucidn e informacién de los Habitats de Interés Comunitarios oficial aprobada y actualizada ‘IRHICA
actual 2021’, se detectan principalmente los siguientes habitats de interés comunitario en el ambito del
Sector Saladavieja.

*  5330-2 Arbustedas termofilas mediterraneas (Asparago-Rhamnion)
¢ 5330-6 Matorrales de sustitucion terméfilos con endemismos
*  9320-0Acebuchales generalmente sobre bujeos

5370, QAcetuchales gererlmarte sox
9320 acobuchalos.

igura 1: HIC dentro del Sector

uyl
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- Respecto a la fauna amenazada y protegida, la localizacion del sector no se encuentra asociada a ninglin
taxén de fauna de caracter protegido. Se ha de aludir, que el ambito tiene cierto interés para pequefios
quirépteros (murciélagos). De manera general, la existencia edificaciones antiguas pueden propiciar la
adopcion de oquedades en éstas como refugio de quirdpteros, aves nocturnas y reptiles. Igualmente, es
probable la existencia de reptiles y anfibios en el entorno de las corrientes fluviales. De estos animales buena
parte de ellos tienen caracter de proteccidn en Andalucia, pudiéndose encontrar especies singulares como el
galapago leproso, el sapo comun o la culebra bastarda.

- Relativo a la flora protegida y de interés (FAME), integrado en el sistema de informacién geografica REDIAM,
de apoyo a la localizacidn y seguimiento de la flora amenazada y de proteccién especial de Andalucia a
escala de detalle informacién actualizada, no aparecen registros de ninguna especie con caracter protegido.
Tampoco aparece ningln arbol ni arboleda singular dentro de los limites del sector objeto.

- Seglin consulta realizada en el “Inventario Andaluz de Georrecursos. Afio 2011” para la provincia de Malaga,
no se han encontrado en la localizacion.

Dada la existencia de Habitats de Interés Comunitario, con fecha 14/07/2022, se le requirié al promotor
incorporar al Estudio de Impacto Ambiental descripcién de las medidas previstas para evitar, reducir v, si
fuera necesario, compensar los efectos negativos del proyecto en los Habitats de Interés Comunitario arriba
indicados.

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, debera respetarse la distribucién de los habitats de interés
comunitario en el ambito. En caso de imposibilidad de realizacion de la misma sin producir afeccién a dichos
habitats, se procurard mantener la mayor superficie posible en sus distribuciones actuales y el resto sera
necesario compensarla en otras zonas dentro del ambito del plan parcial o del término municipal, siempre
en terrenos cuyas caracteristicas ecoldgicas sean lo mas parecidas posibles al original y sin que se produzca
la fragmentacidn del habitat que se va a compensar.

Para la aprobacion de la actuacion, en cuanto a la superficie de los habitats, en ninglin caso resultara inferior
a las superficies actuales. Si se produjera la compensacion en otras zonas, las superficies donde se instaure
debera ser sustancialmente mayor, teniendo en cuenta las pérdidas que previsiblemente se produciran al
estar desplazados de sus areas de distribucion originales. La compensacion debera realizarse manteniendo
la misma proporcion de abundancia que existia en el ambito de la actuacidn, debiendo garantizarse que
estén suficientemente representados cada uno de los elementos que componen dichos habitats.

Con fecha 12/12/2020 la Junta de Compensacidn del Serctor SURO-1 “Saladavieja” aporté estudio de detalle
sobre los Habitats de Interés Comunitario del Sector, redactado por la empresa EMNASIG - ESTUDIOS
MEDIOAMBIENTALES Y SISTEMAS DE INFORMACION GEOGRAFICA, S.L., en el que se concluye:

Los terrenos objeto de estudio estan calcinados completamente debido a un incendio declarado el pasado
26 de julio de 2022. No obstante, se ha podido reconocer la presencia de 21 especies, cantidad que se estima
una buena representacion de la flora.

No se han encontrado especies protegidas en el Catalogo de Especies Protegidas Nacional.

» Se han identificado especies catalogadas como exdticas e invasoras como Oxalis pescaprae,
Cyperus sp., Eucaliptus sp., lo que da una idea del grado de alteracion y antropizacidn del medio.

»  Se concluye que el Habitat No Prioritario 5330_2 Arbustedas terméfilas mediterraneas se encuentra
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totalmente quemado y desaparecido, aunque previo al incendio estaba restringido a pequefios
rodales marginales al oeste en el ambito de estudio, con un estado de conservacion desfavorable,
estando sometido a un grado de alteracidn y antropizacion del medio considerable.

*  Se concluye que no existe el Habitat 5330_6 Matorrales de sustitucion terméfilos especialmente
ricos en endemismos en el ambito de estudio.

* Se concluye que no existe el Habitat 9320_0 Acebuchales sobre suelos bujeos en el ambito de
estudio.

+ Unicamente los matorrales escleréfilos se pueden asociar al Habitat de Interés Comunitario No
Prioritario 5330-2 arbustedas termdfilas mediterraneas”, que tendria una distribucién aproximada
de 6,86 Has en el dmbito de estudio, muy alejada de las 37,1 Has de la cartografia de la Rediam.

Tras Estudio de Habitats, la Junta de Compensacién solicité al Ayuntamiento de Estepona, las superficies
destinadas a zonas verdes publicas en el &mbito de sector, y a su vez, los suelos fuera del sector, en los que
se podria _compensar la superficie destinada a la compensacién de los matorrales esclerdfilos. El
Ayuntamiento contesta al requerimiento aceptando la solicitud y establece las zonas disponibles de
compensacién en 22.536 m? dentro del sector y 49114 m? fuera del sector. En total la zona de conservacién
asciende a 71.650 m?, superior a la indicada en el estudio de campo (6,86 Has).

3 ot o ! ARt

igura 2: Superficie de suelo municipal propuesto
\para la compensacion de HIC5330;. Fuente Anexo 3
de la documentacién del proyecto.

N SUP. SUP. DISPONIBLE

PARCELA REF. CATASTRAL CATASTRAL REPOSICIONHICS  SITUACION CALIFICACION
1 5339101UF0353N0001ZH 18.853 18.853] SURO-R10 |ZONA VERDE
2 5228802UF0352N0001EB| 7.860) 6.691|SUC (UPP-R1)|ZONA VERDE
3 5627112UF0352N0001QB) 11.817 10.897|SUC (UPP-R1)|ZONA VERDE
4 NO CATASTRADQ| 12.673 SNU SNU
SUMA = 49.114
Superficie reposicién HICs dentro del Sector SURO-RL = 22536
Total Superficie Reposicion HICs prevista = 71.650 > 68.600 m2

Con fecha 10/03/2023 y a tras revision del Estudio aportado por el promotor, el Servicio de Gestién del Medio
Natural informé sobre nueva revision de la cartografia de HICs, aunque esta vez sobre la nueva publicacion
Rediam 2022. En esta revisidn se localiza el HICs 5330_ 2 con la misma extension al anterior informe. Aparece
en parte el HIC 5330_ 6 y deja de existir el HIC9320_ 0. Sin embargo, aparece un nuevo habitat que no estaba
registrado en la anterior publicacion cartografica 2021. Se trata del HIC 6510 Prados pobres de siega de baja
altitud (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis) con una extensién igual al HIC5330_ 2 (363940 m?) de

FIRMADO POR JOSE CARLOS NORMAN BAREA 03/04/2024 PAGINA 18/40

VERIFICACION Pk2jm8M5UA23URGEKQZ6BADSLBUPSY https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm8M5UA23UR6EKQZ6BAD8LBUPSY

Propuesta de Resolucion AAU/MA/26/21
Proyecto de Urbanizacion del Sector SUP-RI “SALADAVIEJA™- ESTEPONA

las 493922 m2.

El nuevo informe del Servicio de Gestidn del Medio Natural concluye:

- El suceso del incendio de 2022 ha calcinado cualquier habitat existente. La revision floristica se centra en
encontrar vestigios y rebrotes concluyendo que lo mas aproximado a un habitat que se extisti6 es el 5330_2
Arbustedas terméfilas mediterraneas (Asparago-Rhamnion), con una superficie de 6,86 Has.

- Respecto a la aparicion de un nuevo HIC6510 en la nueva publicacién 2022 de Rediam para la zona de
estudio, se podria intuir que aunque haya podido aparecer de forma pretérita, actualmente no existe como
tal tras el incendio de 2022. La revision floristica no describe la aparicion de vestigios del mismo. No parece
probable ni que se haya dado ni que se genere espontaneamente este habitat.

- Respecto al Unico habitat que podemos determinar que si existid, atendiendo a esta descripcion de partida
del informe sobre habitats, dista de ser estado de climax. Si embargo, si se atiende a otros factores tales
como la fisiografia, el clima, la litologia y edafologia, la hidrologia, etc. se puede definir que la potencialidad
del entorno como receptor del habitat es adecuada, a pesar que en la actualidad se encuentre
absolutamente devastado.

- En resumidas cuenta, dadas las actuales circunstancias, la opcidon de compensar las superficies del HIC
5330 2 en las areas verdes libres dentro y fuera del sector con el objeto de que este atienda a una evolucién
positiva podria ser la solucién mas satisfactoria. Se debe sefialar que a pesar de que cumple con el requisito
de cantidad de extension, no cumple con la condicién de evitar la fragmentacidn ya que la propuesta marca
varias zonas laterales a los viales y carretera sin que exista un nicleo integrador.

2.3. Afeccidon al Dominio Publico Hidraulico.

Con fecha 15/11/2021 el Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de las Aguas emitié informe donde
se pronuncio en los siguientes términos:

- Se procedi6 a la apertura de expediente administrativo con la referencia MA-70209.

- Se comprueba que segun informe técnico realizado por el Ayuntamiento de Estepona, desde el punto de
vista técnico, la actuacion proyectada cumple y ejecuta las determinaciones del PPO aprobado en desarrollo
de PGOU vigente.

- Se comprueba que tal y como se ha reflejado en el Estudio de Impacto Ambiental, la zona de estudio se
encuentra préxima a tres arroyos. Al oeste, y siendo el mas préximo a la actuacion, se encuentra el arroyo
Hornacino, mas alejado también al oeste el arroyo Guadalobdn y al noreste se ubica el arroyo Monterroso. El
sector se encuentra en una parte, dentro de la zona de policia del arroyo Hornacino, ubicandose fuera de la
zona de servidumbre y fuera de zona inundable, no debiéndose por lo tanto ver afectado por las obras de
urbanizacién.

- Se verifica que segun el anejo n.° 3, la red de abastecimiento de agua potable se inscribe en la red general
municipal gestionada por el Servicio Municipal de Aguas de Estepona - Hidralia, garantizando asi el
suministro.

- Se comprueba que la red de saneamiento de aguas fecales queda garantizada por la conexién a la red
municipal. En cuanto a la red de aguas pluviales, se encuentra formada por sumideros, pozos y tuberias de
pvc que conducen las aguas hasta su desaglie al arroyo Hornacino y a un pozo existente a la red municipal
de pluviales ejecutada en el Sector vecino Sup-R4. Para el vertido al arroyo se debera colocar una reja de
desbaste al final de la canalizacion, considerando de esta forma viable la actuacion desde el punto de vista
del Dominio Publico Hidraulico.

FIRMADO POR JOSE CARLOS NORMAN BAREA 03/04/2024 PAGINA 19/40

VERIFICACION Pk2jm8M5UA23URGEKQZ6BADSLBUPSY https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm8M5UA23UR6EKQZ6BAD8LBUPSY

Propuesta de Resolucion AAU/MA/26/21
Proyecto de Urbanizacion del Sector SUP-RI “SALADAVIEJA™- ESTEPONA

A la vista del proyecto analizado y de los puntos expuestos, en referencia a los aspectos incluidos en el
ambito de competencias de este Servicio de Dominio PUblico Hidraulico y Calidad de las Aguas de la
Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia y Pesca en Malaga, relativos a las eventuales afecciones al
DPH y a su zona de policia de cauce, se informa favorablemente a las actuaciones incluidas en el proyecto de
Urbanizacion del Sector SUP-R1 “ SALADAVIEJA”, en término municipal de Estepona (Malaga), a instancia de
JUNTA DE COMPENSACION SUP R-1 SALADAVIEJA, si bien éste pronunciamiento queda supeditado al
cumplimiento del condicionado general a seguir en materia de DPH y Calidad de las Aguas, especificado en
el Anexo IV Condiciones Técnicas Particulares.

2.4. Afeccion al Patrimonio Histérico, Arqueolégico y Arquitectonico.

En informe de fecha 26/07/2021, de la Delegacion Territorial de Malaga de la Consejeria de Cultura y
Patrimonio Histdrico, se pronuncid en los siguientes términos:

* Lazona afectada por el proyecto de urbanizacion, presenta en la actualidad una localizacion de
interés arqueoldgico conocida y recogida en documentacion urbanistica ubicada en las
inmediaciones del proyecto, como asi se refleja en los archivos de la Delegacion. Por otro lado es
necesario consultar el planeamiento municipal que puede recoger informacion adicional asi como
diferentes grados de proteccion del patrimonio.

* Elyacimiento incluido en el PGOU de Estepona es el siguiente:
Denominacion: Las mesas de Saladavieja
Caracterizacion: Arqueoldgica
Ref. Inventario PGOU: 5.1.2.13
N.%: 30
Tipo de Proteccion: C
Municipio: Estepona

Como conclusién, informa de forma viable condicionado a lo siguiente:

*  Realizacidn de una prospeccidn arqueoldgica previa en toda la superficie afectada por el proyecto
para comprobar la existencia de restos arqueoldgicos y cuyos resultados condicionaran la posible
ampliacion de medidas, ejecucion de otro tipo de actuaciones (excavacion, sondeos, etc.), en caso
de que estos sean positivos (deteccidn de restos arqueoldgicos en superficie).

*  Enelpoligono establecido para el yacimiento n.° 30 denominado Las mesas de Saladavieja recogido
en el PGOU de Estepona, realizacién de una actividad arqueoldgica previa de georradar y sondeos
de diagndsis para establecer la delimitacién fehaciente del drea nuclear hasta cota de afeccidn o, en
su defecto hasta cota estéril del yacimiento localizado en dichas parcelas, para la delimitacion,
caracterizacion y adcripcion crondlogica del yacimiento

Para llevar a cabo las actividades arqueoldgicas sefialadas como medidas cautelares iniciales, se solicitara
autorizacién previa a la Consejeria competente en materia de Patrimonio Histérico siguiendo lo establecido
en el reglamento de Actividades Arqueoldgicas (Decreto 168/03, de 17 de junio. BOJA, n.° 134, de 15 de julio de
2003).

Estas medidas seran validas siempre y cuando se respeten las delimitaciones del terreno, presentadas en el
actual proyecto. En caso de ampliarse o modificarse, se debera comunicar a la Delegacién competente en
materia de Patrimonio Histérico para tomar, si es necesario, otras medidas.

El condicionado general a seguir en materia de Patrimonio Histdrico, se especifica en el Anexo IV Condiciones
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Técnicas Particulares.

2.5. Generacion de residuos y afeccion a la calidad del suelo.

La actividad de urbanizacidn no se encuentra incluida en el Anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero,
por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo. La Gnica afeccion
que podria producirse son los derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
maquinaria de obra.

En caso, de que en el ambito de la obra se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la
ejecucion de las obras debera encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos,
conforme a lo establecido en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de Andalucia.

Los residuos no peligrosos de competencia municipal generados, similares a los residuos producidos en
hogares y servicios, se pondran a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales.

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y
gestion de los residuos de construccién y demolicién, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucién de la obra incluira un Estudio de
gestion de residuos de construccién y demolicidn, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real
Decreto.

En relacidn a la proteccién del suelo y como principio director de prevencion y correccién de impactos
ambientales deberd garantizarse la ocupacién y afecciéon minima posible de terrenos en la zona de
actuacion. Para ello sera preceptiva la sefializacion de las zonas de actuacién y sus limites a fin de evitar
dafios innecesarios en los terrenos limitrofes. Se procedera a la delimitacion de las zonas de ocupacion
temporal y permanente, de forma que el movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el ambito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de
magquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto un
area pavimentada para la realizacién de las mismas.

Tras la consulta al Departamento de Residuos y Calidad del Suelo y andlisis pormenorizado de la

documentacién del expediente, se deberd proceder segin los términos establecidos en el ANEXO IV -
Condiciones Técnicas Particulares.

3. CONCLUSIONES.

Teniendo en cuenta las afecciones e impactos analizados en este Anexo, con la implementacion de las
medidas preventivas y correctoras incluidas en el estudio de impacto ambiental y el cumplimiento de las
condiciones y limitaciones técnicas establecidas en los Anexos de este Dictamen Ambiental, el Proyecto de
Urbanizacion del Sector SUP-R1 “Saladavieja”, ubicado en el término municipal de Estepona (Malaga), se
considera viable a los solos efectos ambientales.
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ANEXO Il
CONDICIONES GENERALES

PRIMERO.- Alcance

Esta Autorizacion Ambiental Unificada se otorga de acuerdo con la descripcion de la
instalacion contenida en la documentacién presentada por el titular, siendo las
caracteristicas generales de la actividad las descritas en el Anexo | de esta Resolucion.

El otorgamiento de la Autorizacién Ambiental Unificada no exime a su titular de la obligacion
de obtener las demas autorizaciones, concesiones, licencias o informes que sean exigibles de
acuerdo con la legislacion vigente, en especial las derivadas de la aplicacion de la legislacion
urbanistica, la licencia municipal de funcionamiento de la actividad y la autorizacién
sustantiva, en su caso.

SEGUNDO.- Pérdida de Vigencia

La Autorizacion Ambiental Unificada perdera vigencia si en el plazo de cuatro afios desde la
fecha de publicacién, no se hubiera comenzado la ejecucidn del proyecto, de acuerdo con el
articulo 34.4 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. La pérdida de vigencia surtird sus efectos
automaticamente, sin necesidad de declaracién por el 6rgano ambiental. En tal caso, el
promotor debera iniciar nuevamente el tramite de Autorizacidon Ambiental Unificada del
proyecto, salvo que se acuerde la prérroga de la vigencia de la autorizacion, en los términos
previstos en el articulo 34.5 de la citada Ley.

TERCERO.- Modificacion de la autorizacién y modificacion de la instalacién

En el caso de que se pretenda llevar a cabo una modificacion en la instalacion, el titular
deberd comunicarlo a esta Delegacidn Territorial indicando razonadamente, en atencion a
los criterios definidos en el articulo 19.11 de la Ley 7/2007, de 9 de julio y en el articulo 9 del
Decreto 356/2010, de 3 de agosto, si considera que se trata de una modificacion sustancial o
no. Dicha comunicacién se acompafiara de la documentacion justificativa de las razones
expuestas.

La Autorizacion Ambiental Unificada podra ser modificada de oficio o a instancia del titular,
segun lo establecido en el los articulos 34 a 36 del Decreto 356/2010, asi como en el articulo
34 dela Ley 7/2007, de 9 de julio.

Asimismo, puede ser necesario modificar dicho condicionado al tomar en consideracién los
resultados del Programa de Vigilancia Ambiental o en funcién del grado de cumplimiento de
los objetivos marcados en la presente Autorizacion Ambiental Unificada y de las exigencias
establecidas en la normativa ambiental aplicable.

CUARTO.- Inicio de la ejecucion del proyecto y puesta en marcha de la actividad

El titular de esta Autorizacién Ambiental Unificada deberd comunicar a esta Delegacion
Territorial la fecha de comienzo de la ejecucion del proyecto, entendiéndose por inicio de la
ejecucion cuando, una vez obtenidas todas las autorizaciones que le sean exigibles, hayan
comenzado materialmente las obras o el montaje de las instalaciones.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 40.1 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto, previamente
a la puesta en marcha de la instalacion, la propiedad debera remitir a esta Delegacion
Territorial una Certificacion Técnica, realizada por el Técnico Director de la actuacién que
acredite que las obras e instalaciones se han ejecutado conforme al proyecto presentado y al
Estudio de Impacto Ambiental y se ha dado cumplimiento de todos y cada uno de los
condicionantes de la autorizacion.
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Del mismo modo, tal y como preceptua el articulo 40.4 del mencionado Decreto 356/2010, de 3
de agosto, la entidad titular esta obligada a comunicar a esta Delegacion Territorial, la fecha de
puesta en marcha efectiva de la actividad.

QUINTO.- Vigilancia e inspeccién

El titular de esta autorizacion esta obligado a prestar la asistencia y colaboracion necesaria al
personal competente de esta Delegacion Territorial que realice las actuaciones de vigilancia,
inspeccion y control. Una vez iniciada la actividad, dicho personal podrd realizar
inspecciones a la instalacion con el fin de verificar el cumplimiento de las condiciones
establecidas en ella.

Con independencia de las inspecciones anteriores, el personal competente de esta
Delegacion Territorial podra, en todo tiempo y sin previo aviso, acceder a las instalaciones y
realizar las inspecciones que estime convenientes para comprobar el cumplimiento de las
condiciones impuestas en la presente Autorizacion. A estos efectos, cumpliéndose con las
normas de seguridad internas y salvo causa mayor, se garantizara, previa identificacion de
los inspectores o personal acreditado, el acceso a la empresa de forma inmediata.

El titular de la actividad deberd documentar y ejecutar un Plan de Vigilancia y Control
Ambiental que como minimo contemple los aspectos establecidos en el Anexo V de esta
Resolucion.

SEXTO.- Situaciones excepcionales

El titular de la instalacién informara inmediatamente a esta Delegacion Territorial de
cualquier incidente o accidente producido en las instalaciones que pudiera afectar al medio
ambiente, ya sean previstas o no. A requerimiento de esta Delegacién Territorial, en el plazo
que se le indique y sin perjuicio de la informacidn que se le pueda exigir en dias posteriores al
inicio del incidente, debera elaborar y entregar informe a aquélla sobre la causa, actuaciones
llevadas a cabo, dafio ocasionado y seguimiento de la evolucion de los medios afectados.

SEPTIMO.- Cese de la actividad y cierre de la instalacién

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 38 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto, el titular de
esta autorizacion deberd comunicar el cese de la actividad indicando si el cierre de las
instalaciones es definitivo o temporal y, en este Ultimo caso, si va a ser superior o no a un
afio.

En el caso de cierre definitivo de la instalacidn, el titular de la actuacién debera presentar,
con 3 meses de antelacion a dicho cierre un Proyecto de Desmantelamiento en el que se
defina con exactitud las actuaciones que se vayan a llevar a cabo cronoldgicamente.

OCTAVO.- Condicionantes

Seran de obligado cumplimiento todos aquellos condicionantes y observaciones
relacionados en los distintos Anexos de esta Resolucion, y en las medidas observadas en el
proyecto presentado.

El incumplimiento de las condiciones de la presente Autorizacion dara lugar a la aplicacion
de las medidas disciplinarias previstas en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de
la Calidad Ambiental, y en los articulos 43 y 44 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.
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NOVENO.- Transmision de la autorizacion

El titular informard inmediatamente la transmision de la titularidad de las instalaciones
sujetas a esta autorizacion.

DECIMO.-  Responsabilidad Medioambiental

El titular de la instalacién esté obligado a adaptar y ejecutar las medidas de prevencién, de
evitacion y de reparacion de dafios medioambientales y a sufragar sus costes, cualquiera que
sea su cuantia cuando resulte responsable de los mismos, de conformidad con lo establecido
en el Titulo VII, de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en
la Ley 26/2007, de 23 de octubre, de Responsabilidad Medioambiental, modificada por la Ley
11/2014, de 3 de julio y demas normativa en vigor relacionada. Asimismo, esta obligado a
comunicar de forma inmediata a la autoridad competente la existencia de dafios
medioambientales o la amenaza inminente de dichos dafos, que hayan ocasionado o
puedan ocasionar, estando obligados a colaborar en la definicion de las medidas
reparadoras y en la ejecucion de las adoptadas por la autoridad competente.

De igual forma, ante una amenaza inminente de dafios ambientales, el titular de la actuacion
tiene el deber de adoptar sin demora y sin necesidad de advertencia, de requerimiento o de
acto administrativo previo, las medidas preventivas apropiadas, asi como de adoptar las
medidas apropiadas para evitar nuevos dafios, atendiendo a los criterios establecidos en la
citada normativa. Dichas medidas se pondran en conocimiento de la autoridad competente.

UNDECIMO.- Adecuada implantacion de los aspectos ambientales del proyecto

Para lograr una adecuada implantacion de los aspectos ambientales del Proyecto, el titular
de la instalacién debera:

* Informar a las empresas contratadas que desarrollen trabajos en la instalacion sobre las
medidas preventivas y correctoras previstas o sobre cualquier otro condicionante de
caracter ambiental.

* Informar al personal que participe en la construccion y funcionamiento de las
instalaciones de aquellos aspectos significativos que impliquen requisitos
medioambientales del proyecto.

* Preparar instrucciones de trabajo, si se estima conveniente. en aquellos casos en los que
sea preciso garantizar la correcta ejecucion de las medidas correctoras.
DUODECIMO.- Nueva legislacién

Si durante la vigencia de la presente Autorizacién Ambiental Unificada se publicase alguna
normativa que contraviniera alguno de los requisitos contemplados o afiadiera alguno mas,
se aplicara la nueva legislacidn, sin necesidad de modificacion de la autorizacion.
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ANEXO IV
CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES

A. EN RELACION CON LA CALIDAD ATMOSFERICA.

A.1. Contaminacion atmosférica. Durante la fase de construccién se deberdn observar las siguientes
prescripciones:

*  Para evitar la emision de particulas, los caminos de acceso a obra, los de transito de camiones y
maquinaria, y los almacenamientos (acopios) de material procedentes de los desmontes y otros, se
mantendran himedos mediante riego periddico, incrementando esta medida en épocas secas y
ventosas. Cuando las condiciones meteoroldgicas reinantes sean desfavorables y pudieran dar
lugar a la dispersion de polvo en el entorno circundante se tomaran las medidas siguientes:

- Aumento de la periodicidad de riego.
- Reduccion de la velocidad de los vehiculos a 10 km/h.
- Paralizacion o reduccion del ritmo de trabajo.

¢  Elndmero de almacenamientos de material se reducira al maximo posible, realizindose en la zona
destinada para ello; atendiendo a los vientos reinantes, se situaran y protegeran de forma que se
evite la movilizacién de particulas.

* Los camiones cargados con material se cubriran con lona para evitar la emisidn de polvo durante el
transporte de materiales.

*  Se realizarad un adecuado mantenimiento de vehiculo y maquinaria de obra, prestando especial
atencion al funcionamiento de motores, transmision, carroceria y dispositivo silenciador de los
gases de escape.

A.2. Contaminacion acustica.

Como medidas preventivas se llevaran a cabo las siguientes medidas durante la fase de obras:

*  Elhorario de funcionamiento de las obras sera diurno (de 7 a 19 horas).

*  Secumplird que toda la maquinaria tanto fija como movil debera contar con un adecuado
mantenimiento preventivo que deberan registrarse y estaran a disposicion del personal inspector de
esta Delegacion Territorial.

Durante la fase de construccion, la emision sonora de la maquinaria que se utilice debera ajustarse a las
prescripciones que establece el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones
sonoras en el entorno debidas a determinadas mdaquinas de uso al aire libre, y las normas complementarias
conforme a lo dispuesto en el articulo 22 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre.

Condiciones generales.

Se debera atender a la servidumbre acustica de la infraestructura viaria que fuera establecida y delimitada
por la administracion competente segln lo dispuesto en el articulo 8 y siguientes pertenecientes al Real
Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/20032, de 17 de noviembre, del Ruido,
en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, todo ello con la finalidad
del cumplimiento de los objetivos de calidad establecidos en el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Proteccidn contra la Contaminacion Acustica en Andalucia para los usos previstos.
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En lo concerniente a los aislamientos acusticos debera cumplirse por parte del promotor antes de obtener la
licencia de primera ocupacion lo establecido en el articulo 34 y en la Instruccion Técnica 5 del Decreto 6/2012,
de 17 enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacién AcUstica de
Andalucia, asi como en el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento bdsico
“DB-HR-Proteccién frente al ruido” del Cédigo Técnico de la Edificacion modificado todo ello mediante Real
Decreto 1675/2008, de 17de octubre.

De igual forma debera atenderse a lo establecido en el articulo 28.4 del referido Decreto 6/2012 referente al
disefio las edificaciones que se destinen a los usos mas sensibles en cuanto a ubicacidn, orientacién y la
distribucién interior de los recintos protegidos para el cumplimiento de los objetivos de calidad acUstica de
su Tabla IV aplicable al espacio interior habitable frente a las fuentes de ruido y en particular al del trafico
rodado, ya que el estudio acustico aportado indica la proximidad a la autovia A-7 y la autopista AP-7
atenderse igualmente a las medidas correctoras contenidas en este.

Por otra parte se deberan realizar una serie de mediciones “in situ” de los niveles sonoros una vez ejecutada
la actuacidn para comprobar que no se superan los indices de ruido pertenecientes a los objetivos de calidad
acustica que le son de aplicacion segun la zonificacion acustica determinada en funcion del uso y, en su caso,
llevarse a cabo las medidas correctoras oportunas.

A.3. Contaminacion luminica.

Con el objetivo de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nocturno, preservar las condiciones naturales
de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del alumbrado y reducir la intrusion
luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a las instalaciones de alumbrado exterior del
proyecto de urbanizacion le seran de aplicacion las disposiciones relativas a contaminacion luminica
recogidas en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-01 a EA-
07. Para dicho alumbrado se debera tener en cuenta:

* La eficiencia energética y los niveles de iluminacidon que se recogen en las Instrucciones Técnicas
Complementarias EA-02 y EA-03, respectivamente, del Real Decreto 1890/2008.

« Laactuacion se localiza en zona E3, por lo que atendera a las prescripciones técnicas que se indican
en su ITC-EA-03.

Le seran de aplicacion, igualmente, las disposiciones relativas a contaminacion luminica recogidas en el
articulo 60 y siguientes de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental.

B. PRODUCCION DE RESIDUOS.

B.1 Produccion de Residuos Peligrosos.

Los residuos peligrosos determinados que se pueden originar son:

RCD: Potencialmente peligrosos y otros CODIGO LER
1.Basuras
Residuos biodegradables | 200201 [
Mezclas de residuos municipales [ 200301 [a
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Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberdn comunicar, su instalacion,
ampliacion, modificacion sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 35 de la Ley 7/2022, de
8 de Abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una Economia Circular. La comunicacién conllevar la
inscripcion de oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de
prevencion y control ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera y de las
actividades que usan disolventes organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

La entidad que realice las obras de urbanizacién , como entidad productora de residuos peligrosos, queda
obligado a:

B Entregar los residuos a una persona o entidad negociante o a una empresa autorizada o inscrita
para su gestion, directamente o a través de una persona o entidad transportista registrada,
siempre que no procedan a tratarlos por si mismos, en cuyo caso deberan contar ademas con la
correspondiente autorizacion de persona o entidad gestora (el Catalogo de empresas gestoras de
residuos peligrosos en Andalucia esta disponible la pagina web de la Consejeria competente en
materia de medio ambiente).

B Formalizar toda entrega de residuos peligrosos a un negociante o a una entidad o empresa
gestora en el correspondiente documento de control y seguimiento de los residuos, en el que
constaran, como minimo, los datos identificadores del productor y de los gestores y, en su caso,
de los transportistas, asi como los referentes al residuo que se transfiere. Estos documentos se
conservaran durante un tiempo no inferior a cinco afios.

m Comprobar, cuando se contrate a un transportista para la entrega de los residuos a una empresa
o entidad autorizada o inscrita, que la persona o entidad transportista esta registrada y habilitar
los mecanismos que estime oportunos para garantizar que los vehiculos que contrata cumplen
con todos los requisitos exigidos por la legislacion para la circulacién de vehiculos y con el
transporte de mercancias peligrosas.

B Suministrar a las entidades o empresas a quienes entreguen sus residuos la informacion
necesaria para su adecuado tratamiento.

B Presentar antes del dia 1 de marzo de cada afio a esta Delegacion Territorial, Declaracion Anual de
la produccidon de residuos peligrosos del afio inmediatamente anterior, que se formalizara
mediante presentacion telematica a través de la Plataforma SIRA, en el que se especificardn como
minimo, el origen y cantidad de los residuos generados identificados por su cédigo LER, el destino
dado a cada uno de ellos con la indicacién de las personas o entidades gestoras a las que se ha
entregado y la relacion de los que se encuentren almacenados temporalmente.

m Conservar una copia de la declaracion anual de la producciéon de residuos por un periodo no
inferior a tres afos.

m Informar inmediatamente a esta Delegacion Territorial en caso de desaparicion, pérdida o escape
de residuos peligrosos.
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B Almacenar, envasar y etiquetar los recipientes que contengan residuos peligrosos conforme a la
normativa vigente. Dichos residuos se deben disponer en un contenedor seguro, que impida un
eventual vertido de los materiales llegue al suelo, en una zona reservada, que permanezca
cerrada cuando no se utilice y debidamente protegida de la lluvia.

El tiempo maximo de almacenamiento temporal previsto para los residuos peligrosos en el articulo 16.2 del
Decreto 73/2012, de 20 de marzo, es de seis meses, prorrogable a un afo, por causas justificadas, siempre
que se garantice la proteccion de la salud humaday del medio ambiente.

B.2 Produccién de Residuos No Peligrosos y Residuos Urbanos o Asimilables a Urbanos.

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se deberd actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos
de Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de
residuos domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en
lugares distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de
aquellos residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte
y recogida, debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracion local.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce deberan entregarse a planta de

tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las prescripciones del mencionado Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

B.3 Produccion de Residuos de Construccion y Demolicion (R.C.D.).

En todo caso, respecto a la utilizacion como relleno de residuos inertes (suelo y materiales rocosos de
excavacion) generados en los movimientos de tierra: tal y como establece el articulo 2.1.b del Decreto
73/2012, de 20 de marzo, quedan excluidos del ambito de aplicacion del citado Reglamento “Los suelos no
contaminados excavados y otros materiales naturales excavados durante las actividades de construccidn,
cuando se tenga la certeza de que estos materiales se utilizaran con fines de construccién en su estado
natural en el lugar u obra donde fueron extraidos”.

En caso de que estos materiales no se utilizaran en su estado natural en la propia obra, su consideracion
sera como Residuos de Construccién y Demolicion (RCD 's) y, por tanto, su tratamiento deberad ser de
acuerdo al Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, y al Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

En caso de que finalmente se pretenda la valorizacion de los residuos no peligrosos consistentes en suelos
no contaminados excavados y otros materiales naturales excavados (LER 17 05 04), deberad actuarse
conforme a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, sobre normas generales de
valorizacion de materiales naturales excavados, su utilizacion en operaciones de relleno y obras distintas a
aquellas en las que se generan.

Las cantidades de RCD que se estima producir son las siguientes:
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Tntn % en peso Tn
loneladas totales segun oatos Evaluacion tedrica Toneladas de
de RCD Comunidad Madnd del peso por tipologia de RCD cada tipo de
RCD (Tn tot x %)
14% de RCD de Naturaleza no pétrea
B Asfalto (LER: 17 03 02) 1.468,06
] Madera (LER: 17 02 01) 734,03
45 Metales (LER: 1704 ..) 825,78
03 Papel (LER: 20 01 01) 55,05
15 Plastico (LER: 17 02 03) 275,26
05 Vidrio (LER: 17 02 02) 91,75
0.2 Yeso (LER: 17 08 02) 36,70
19 % Total estimacién (Tn)
75% de RCD de Naturaleza pétrea
3 Arena, grava y otros aridos (LER: 01 04 08 y 01 04 09) 2N
20 Hormigén (LER: 17 01 01) 18,35
5 Ladrillos, azulejos y otros ceramicos 459
(LER: 170102y 17 0103)
10 Piedra (LER: 17 09 04) 9,18
0% Total estimacién (Tn) 6423
11% de RCD Potencialmente Peligrosos y otros
11 Basura (LER: 20 0201y 2003 01) 10,09
0 Pot. Peligrosos y ofros (LER: &) 0,00
1% Total estimacién (Tn) 10,09

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la Produccion y
Gestion de los Residuos de Construccion y Demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el que
se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucién de las obras de
urbanizacién que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un ESTUDIO DE GESTION
DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho

Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refleje cémo llevard a
cabo las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de construccion y demolicion que se
vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Los residuos de construccion y demolicién originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizaciéon. No podran depositarse en
vertedero los residuos de construccién y demolicion generados en la obra que no hayan sido sometidos a
alguna operacidn de tratamiento previo. Esto no sera aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento sea
técnicamente inviable.

En el proyecto se ha previsto la separacion de los residuos generados siendo acorde a lo dispuesto en el articulo
5.5. del RD 105/2008, de 1 de febrero, separando en fracciones los residuos que superen los umbrales
determinados. La separacion prevista se hara del siguiente modo:
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RCD: Tierras y pétreos de la excavacién TRATAMIENTO DESTINO
& [ Tiera y piedras distinias de 1as & £l codigo 17 05 03 T Restauracon | Verisd
"7 | Lodos de drenaje distintos de los especificados en el cadiga 17 05 05 | Restauracién / Verted.

Balasto de vias fémeas distinto del especificado en el codigo 17 05 07 | Restauracion | Verted

RCD: Naturaleza no pétrea

1. Asfallo
"B [ Mezclas Bituminosas distintas a les del codigo 17 03 01 [ Reciclado | Pianta de Reciciaje RCD

2. Madera
T [Maderm | Reciclado | Gestor autorizado RNPs

3. Metales (incluidas sus aleaciones)

Cobre, bronce, laton Reciclado

0 [ Auminio Reciclado

E ;!:;n 5 Gestor de

Hiermo y Ao Recdado Residuos No Peligrosos
O [Estafo (RNPs)

O | Metales Mezclados Reciclado

[J | Cables distintos de los espeaificados en el cddigo 17 04 10 Recicdlado

4. Papel
T [Papel TReacado Gestor autorizado RNPs

5. Plastico

S eciclal stor autorizado s
T Piastco [Recidado Ge do RNP:

6. Vidrio
B [Viaro | Reciclado | Gestor autorizado RNPs

7. Yeso

P es0 | Gestor autorizado RNPs

Y 1 Gestor autorizado RNP!

RCD: pétrea

1. Arena, grava y otros aridos

B[ Residuos de grava y rocas Iriluradas distintos de los mencionados en el codigo 010407 | | Planta de Reciclaje RCD
Residuos de arena y arcilla | Reciclado | Planta de Reciclaje RCD

2. Hormigon

[ Hnrm'?én | Reciclado
BJ [ Mezcla de hormigon, ladrillos, tejas y materiales ceramicos distinta del codigo 17 0106 | Reciclado Flenks de Raciceje RED

3. Ladrillos, azulejos y otros cerdmicos

E Ladrillos Reciclado
Tejas y Mateniales Ceramicos Reciclado Planta de Reciclaje RCD
Mezcla de hormigon, ladrillos, tejas y matenales cerdmicos distinta del codigo 17 01 06 Reciclado
4. Piedra
" RCDs mezdados distintos de los codigos 17 09 01, 02y 03 | Reciclado | Planta de Reciclaje RCD

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y
gestion de los residuos de construccion y demolicion, y el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucién de la obra incluird un Estudio
de gestion de residuos de construccion y demolicion, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho
Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra esta obligada a presentar al titular un plan que refleje cémo llevara a
cabo las obligaciones que le incumban en relacidn con los residuos de construccion y demolicién que se
vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Segln lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestién de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculard de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Deberd tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construcciéon y demolicién a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de
procedencia, el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros clbicos y el tipo de
residuos entregados, segun el codigo de la Lista Europea de Residuos.

Los residuos se mantendrdn en todo momento en condiciones de higiene y sequridad, evitando la mezcla de
fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacion o eliminacion.

Para justificar el destino de los residuos producidos, una vez ejecutada la obra, en un plazo maximo de
tres meses, debera aportarse ante esta Delegacion Territorial, informe resumen de las cantidades reales
de RCDs producidos, sus gestores de destino, operaciones de
reutilizacidn-reciclado-valorizacién/eliminacion a que se han sometido y, en caso de las operaciones de
eliminacidn, justificacion de la inviabilidad de su tratamiento.
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B.4 Proteccion del Suelo.

Como principio director de prevencién y correccion de impactos ambientales debera garantizarse la
ocupacion y afecciéon minima posible de terrenos en la zona de actuacion. Para ello sera preceptiva la
sefializacion de las zonas de actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
limitrofes. Se procedera a la delimitacion de las zonas de ocupacion temporal y permanente, de forma
que el movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada.

En el caso de que para la produccion de energia eléctrica se utilicen subestaciones y transformadores de
potencia, los titulares de las actividades estaran obligados a remitir al 6rgano competente de la
comunidad auténoma correspondiente un informe preliminar de situacion para cada uno de los suelos en
los que se desarrolla dicha actividad, como se establece en el articulo 3 del Real Decreto 9/2005, por el que
se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estdndares
para la declaracion de suelos contaminados.

Se prohibe que en el dmbito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de
magquinaria , salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al
efecto un drea pavimentada para la realizacion de las mismas.

Para garantizar la menor afeccién a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame de
sustancias peligrosas se dispondrd de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente,
barreras de proteccidn, etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental,
actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, debera notificarse de inmediato a
esta Delegacién Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los
residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda
obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o anélisis permita
evaluar el posible grado de contaminacién del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
maquinaria hacia el suelo (generacién de episodios contaminantes sobrevenidos) se estard a lo dispuesto
en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y
63 del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen
aplicable a los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension de la
contaminacion.

En el caso que en el suelo se haya desarrollado una actividad potencialmente contaminante del suelo
ANTERIORMENTE, segln las actividades definidas en el Anexo |, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero,
por que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se debera
presentar un INFORME HISTORICO DE SITUACION DEL SUELO.

En el caso que en el suelo, se prevea desarrollar _una actividad potencialmente contaminante del suelo
segun las actividades definidas en el Anexo |, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por que se establece la
relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se debera presentar un INFORME
PRELIMINAR DE SITUACION DEL SUELO. con el contenido previsto en el Anexo |I.
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C. PROTECCION DEL MEDIO NATURAL.

Inicialmente el Servicio de Gestién del Medio Natural en su informe de fecha 05/04/2022, en base a la
distribucidn e informacién de los Habitats de Interés Comunitarios oficial aprobada y actualizada ‘IRHICA
actual 2021’, se detectan principalmente los siguientes habitats de interés comunitario en el ambito del
Sector Saladavieja.

*  5330-2 Arbustedas terméfilas mediterraneas (Asparago-Rhamnion)
*  5330-6 Matorrales de sustitucion termofilos con endemismos
*  9320-0 Acebuchales generalmente sobre bujeos

5370, Gcetuchales gerersimerte s
9320_izohuctalos

A s
Figura 1: HIC dentro del Sector

Dada la existencia de Habitats de Interés Comunitario, con fecha 14/07/2022, se le requirié al promotor
incorporar al Estudio de Impacto Ambiental descripcidon de las medidas previstas para evitar, reducir y, si
fuera necesario, compensar los efectos negativos del proyecto en los Habitats de Interés Comunitario arriba
indicados.

Con fecha 12/12/2020 la Junta de Compensacidn del Serctor SURO-1 “Saladavieja” aporté estudio de detalle

sobre los Habitats de Interés Comunitario del Sector, redactado por la empresa EMNASIG - ESTUDIOS
MEDIOAMBIENTALES Y SISTEMAS DE INFORMACION GEOGRAFICA, S.L., en el que se concluye:

- Los terrenos objeto de estudio estan calcinados completamente debido a un incendio declarado el
pasado 26 de julio de 2022. No obstante, se ha podido reconocer la presencia de 21 especies, cantidad que
se estima una buena representacion de la flora.

- No se han encontrado especies protegidas en el Catalogo de Especies Protegidas Nacional.

* Se han identificado especies catalogadas como exdticas e invasoras como Oxalis pescaprae,
Cyperus sp., Eucaliptus sp., lo que da una idea del grado de alteracion y antropizacién del medio.

*  Se concluye que el Habitat No Prioritario 5330_2 Arbustedas terméfilas mediterraneas se encuentra
totalmente quemado y desaparecido, aunque previo al incendio estaba restringido a pequefios
rodales marginales al oeste en el ambito de estudio, con un estado de conservacion desfavorable,
estando sometido a un grado de alteracion y antropizacion del medio considerable.

* Se concluye que no existe el Habitat 5330_6 Matorrales de sustitucion terméfilos especialmente
ricos en endemismos en el ambito de estudio.
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* Se concluye que no existe el Habitat 9320_0 Acebuchales sobre suelos bujeos en el ambito de
estudio.

«  Unicamente los matorrales escleréfilos se pueden asociar al Habitat de Interés Comunitario No
Prioritario “5330-2 arbustedas terméfilas mediterraneas”, que tendria una distribucidén aproximada
de 6,86 Has en el dmbito de estudio, muy alejada de las 37,1 Has de la cartografia de la Rediam.

Tras Estudio de Habitats, la Junta de Compensacién solicité al Ayuntamiento de Estepona, las superficies
destinadas a zonas verdes publicas en el ambito de sector, y a su vez, los suelos fuera del sector, en los que
se_podria_compensar la superficie destinada a la compensacién de los matorrales escleréfilos. El
Ayuntamiento contesta al requerimiento aceptando la solicitud y establece las zonas disponibles de
compensacidn en 22.536 m? dentro del sector y 49114 m? fuera del sector. En total la zona de conservacién
asciende a 71.650 m?, superior a la indicada en el estudio de campo (6,86 Has).

Figura 2: Superficie de suelo municipal propuesto
\para la compensacion de HIC5330;. Fuente Anexo 3
de la documentacién del proyecto.

N2 SUP. SUP. DISPONIBLE
PARCELA REF, CATASTRAL CATASTRAL REPOSICIONHICS  SITUACION CALIFICACION
1 5339101UF0353N0001ZH 18.853 18.853] SURO-R10 [ZONA VERDE
2 5228802UF0352N0001E 7.860) 6.691|SUC (UPP-R1)|ZONA VERDE
3 5627112UF0352N0001Q! 11.817 10.897|SUC (UPP-R1)|ZONA VERDE
4 NO CATASTRADQ| 12.673 SNU SNU
SUMA = 49.114
Superficie reposicién HICs dentro del Sector SURO-RL = 22536
Total Superficie Reposicion HICs prevista = 71.650 =68.600 m2

Con fecha 10/03/2023 y tras revisién del Estudio aportado por el promotor, el Servicio de Gestién del Medio
Natural informd sobre nueva revisién de la cartografia de HICs, aunque esta vez sobre la nueva publicacién
Rediam 2022. En esta revision se localiza el HICs 5330_ 2 con la misma extension al anterior informe. Aparece
en parte el HIC 5330_ 6 y deja de existir el HIC9320_ 0. Sin embargo, aparece un nuevo habitat que no estaba
registrado en la anterior publicacion cartografica 2021. Se trata del HIC 6510 Prados pobres de siega de baja
altitud (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis) con una extensién igual al HIC5330_ 2 (363940 m?) de
las 493922 m2.
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El nuevo informe del Servicio de Gestidn del Medio Natural concluye:

- El suceso del incendio de 2022 ha calcinado cualquier habitat existente. La revision floristica se centra en
encontrar vestigios y rebrotes concluyendo que lo mas aproximado a un habitat que se extisti6 es el 5330 2
Arbustedas terméfilas mediterrdneas (Asparago-Rhamnion), con una superficie de 6,86 Has. Dadas las
actuales circunstancias, la opcién de compensar las superficies del HIC 5330 2 en las areas verdes libres
dentro y fuera del sector con el objeto de que este atienda a una evolucién positiva podria ser la solucién
mas satisfactoria. Se debe sefialar que a pesar de que cumple con el requisito de cantidad de extensién, no
cumple con la condicidn de evitar la fragmentacién ya que la propuesta marca varias zonas laterales a los
viales y carretera sin que exista un nicleo integrador.

- Se debe establecer una planificacién de actuaciones de conservacidon para la puesta en valor y la
realizacién de mejoras del habitat de arbustedas terméfilas mediterrdneas en todos los terrenos de
compensacion, con el fin de que estas areas realcen su valor ecoldgico y su conexidn con otras areas
circundantes. Se deberd aportar una Declaracién Responsable que garantice el compromiso de la
promotora para llevar a cabo la ejecucién y seguimiento. Esta planificacién debera ser consensuada entre el
promotor del proyecto con el Organo Ambiental de la Delegacién Territorial de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul, con caracter previo al inicio de las obras de construccidn.

CONSIDERACIONES GENERALES:

De encontrarse especies de fauna o flora amenazada no previstas en la documentacion presentada ni en el
presente informe, se paralizaran de inmediato las actuaciones que puedan afectarles y se pondran en
conocimiento de esta Delegacion Territorial, a través de las citadas vias de contacto con los Agentes de
Medio Ambiente y/o Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad para que se adopten las medidas
pertinentes.

Fauna:

« De manera general, antes del inicio de cualquier actuacién sobre zonas vegetadas, se deberan realizar
prospecciones previas para evitar posibles afecciones a la fauna, ya que pueden encontrarse ejemplares de
determinadas especies de interés o con menor capacidad de movimiento, como pueden ser los anfibios y los
reptiles. Para la realizacién de tales comprobaciones debera contarse con profesionales con cualificacion
técnica en esta materia.

Si se encontrasen nidos o madrigueras o ejemplares de interés con escasa movilidad, se deberan comprobar
si estan ocupados o no. En caso afirmativo se debera esperar a que termine la cria y desarrollo de los
ejemplares y lo abandonen completamente de forma natural. Excepcionalmente, en caso de encontrarse
algun nido ocupado, se solicitara autorizacion para cambiarlo de ubicacién a la Delegacion Territorial de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

« Las obras que conlleven una afeccidn directa (tala, desbroce, aclarado, retirada de vegetacion y residuos,
eliminacién de maleza, etc) deben evitar coincidir con el periodo reproductor de la fauna (primavera y
verano). En la elaboracién de un calendario de ejecucion se procurara evitar este periodo o bien limitar
temporal o espacialmente los trabajos, a fin de no molestar a las especies que estén ya criando al inicio de la
obra. En caso de detectarse nidos, se podra concentrar los trabajos en los sectores mas alejados de la
actividad reproductora, reducir al minimo la superficie de servicio e incluso paralizar las obras en la zona
afectada mientras finaliza el periodo de cria. A fin de preservar el éxito reproductor de la fauna mas sensible,
se recomienda no realizar trabajos nocturnos (de 20:00 a 8:00 horas), especialmente molestos para la fauna
como consecuencia de la utilizacion de fuentes luminosas.
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« La planificacidn y elaboracion de redes eléctricas debe ser de la manera menos impactante sobre el medio.

« Respecto a la planificacion y construccion de infraestructuras de saneamiento o de almacenamiento de
aguas, aquellos trabajos que conlleven la apertura de zanjas, fosas o cualquier otro elemento que puedan
provocar una trampa para la fauna silvestre (con especial atencion del grupo de reptiles), estos deberan ser
dotados con rampas u otros sistemas que permitan su huida.

« Se aconseja facilitar la cohabitacién con especies como las lechuzas, cernicalos primilla y las especies de
hirundinidos (sobre todo golondrinas, vencejos y aviones) que suelen convivir aprovechando ciertas
estructuras de los edificios. A veces esto se soluciona de forma sencilla mediante la colocacidn de nidales en
las zonas verdes, o incluso abriendo oquedades en los muros y tabiques en los espacios comunes. Las
estructuras que puedan albergar cualquier tipo de fauna nunca deben ser colocados en viviendas o espacios
privativos (terrazas, patios o bajos habitados).

Para favorecer la alimentacion de los pajaros frugivoros invernantes, se aconseja la plantacion de especies
productoras de bayas, drupas y otros frutos carnosos, que durante el invierno proporcionan abundante
alimento a una rica avifauna de currucas, zorzales, mirlos y otras especies en entornos periurbanos.

« Con el objeto de favorecer la presencia de guirdpteros muy Utiles por consumir una gran cantidad de
insectos, lo que ayuda a combatir plagas en la agricultura y hacer mas llevaderas las noches de verano en las
ciudades, y para evitar que nidifiquen en los huecos de las viviendas ocasionando molestias a los vecinos, se
propone la colocacidn estructuras que faciliten su ocupacidn sin ocasionar dafios o molestias de salubridad
en las construcciones civiles, postes, troncos de arboles, etc.

Flora:

« En la zona de actuacion esta prevista la creacion de zonas verdes, para la cual se debera tener en cuenta
que no se pueden utilizar las Especies Exdticas Invasoras. Ademas, en caso de aparecer algunas de estas
especies en la zona de actuacion, se debera proceder a su erradicacion de acuerdo con los establecido en el
“Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo de espafiol de especies exdticas
invasoras”.

« Tal y como refleja el Documento Ambiental, respecto a las zonas verdes, cualquier especie silvestre
utilizada debera guardar concordancia con las caracteristicas climaticas de la zona.

D. PROTECCION DEL MEDIO HIDRAULICO.

Con fecha 15/11/2021 el Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de las Aguas emitié informe donde
se pronuncio en los siguientes términos:

- Se procedid a la apertura de expediente administrativo con la referencia MA-70209.

- Se comprueba que segln informe técnico realizado por el Ayuntamiento de Estepona, desde el punto de
vista técnico, la actuacion proyectada cumple y ejecuta las determinaciones del PPO aprobado en desarrollo
de PGOU vigente.

- Se comprueba que tal y como se ha reflejado en el Estudio de Impacto Ambiental, la zona de estudio se
encuentra préxima a tres arroyos. Al oeste, y siendo el mas préximo a la actuacion, se encuentra el arroyo
Hornacino, mas alejado también al oeste el arroyo Guadalobén y al noreste se ubica el arroyo Monterroso. El
sector se encuentra en una parte, dentro de la zona de policia del arroyo Hornacino, ubicandose fuera de la
zona de servidumbre y fuera de zona inundable, no debiéndose por lo tanto ver afectado por las obras de
urbanizacion.
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- Se verifica que segun el anejo n.° 3, la red de abastecimiento de agua potable se inscribe en la red general
municipal gestionada por el Servicio Municipal de Aguas de Estepona - Hidralia, garantizando asi el
suministro.

- Se comprueba que la red de saneamiento de aguas fecales queda garantizada por la conexion a la red
municipal. En cuanto a la red de aguas pluviales, se encuentra formada por sumideros, pozos y tuberias de
pvc que conducen las aguas hasta su desagiie al arroyo Hornacino y a un pozo existente a la red municipal de
pluviales ejecutada en el Sector vecino Sup-R4. Para el vertido al arroyo se debera colocar una reja de
desbaste al final de la canalizacidn, considerando de esta forma viable la actuacidn desde el punto de vista
del Dominio Publico Hidraulico.

A la vista del proyecto analizado y de los puntos expuestos, en referencia a los aspectos incluidos en el
ambito de competencias de este Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de las Aguas de la
Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia y Pesca en Malaga, relativos a las eventuales afecciones al
DPH y a su zona de policia de cauce, se informa favorablemente a las actuaciones incluidas en el proyecto de
Urbanizacion del Sector SUP-R1 “ SALADAVIEJA”, en término municipal de Estepona (Malaga), a instancia de
JUNTA DE COMPENSACION SUP R-1 SALADAVIEJA, si bien éste pronunciamiento queda supeditado al
cumplimiento de las siguientes:

CONDICIONES GENERALES

1°.- En ningln caso las actuaciones a realizar supondran un impedimento a la capacidad de desagiie del
cauce ni a sus zonas de servidumbre, quedando obligado el peticionario a conservar las obras en perfecto
estado y siendo responsable de cuantos dafios y perjuicios puedan ocasionarse a intereses publicos o
privados como consecuencia de las obras autorizadas tanto durante la ejecucién como en la explotacion. En
general, los peticionarios deben garantizar la limpieza y mantenimiento de la obra ejecutada para eliminar
cualquier obstaculo que impida la libre circulacién del agua.

22.- Las obras se ejecutaran con sujecion al Proyecto de Urbanizacién presentado, pudiéndose autorizar
pequefias variaciones que tiendan al perfeccionamiento del proyecto y que no impliquen modificaciones en
lo esencial de la obra proyectada.

32.- El solicitante deberd comunicar a este Organismo el comienzo y terminacion de las obras, las cuales
podran ser inspeccionadas por personal de este Organismo a los efectos del cumplimiento de las presentes
condiciones.

42.- Queda prohibido el vertido o acumulacién de escombros, tierras o aridos en el cauce, asi como en sus
zonas de servidumbre y policia, siendo responsable el peticionario de los dafios y perjuicios que como
consecuencia pudieran originarse y seran de su cuenta los trabajos que la Administracion ordene para la
limpieza de los escombros procedentes de las obras.

52.- Queda prohibida la tala o poda de vegetacion de ribera, salvo la estrictamente necesaria para la correcta
ejecuciodn de las obras, previo pronunciamiento de esta Administracion.

6°.- Bajo ningun concepto se podra obstaculizar el paso por la zona de servidumbre del cauce (5 metros de
anchura a ambas margenes de acuerdo con el articulo 6.2.a) del R.D.P.H).

72.- En modo alguno podran modificarse las caracteristicas esenciales de las obras sin el pronunciamiento de
esta Administracion.

82.- Esta autorizacion no prejuzga la linea de deslinde de los terrenos de dominio publico del cauce,
reservandose la Administracion el derecho de recuperar los terrenos ocupados con la ejecucion de las obras
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si como consecuencia del deslinde administrativo resultasen ser de dominio publico.

9°.- La autorizacion se considera en precario y sin ningln derecho a indemnizacion si fuera necesario, por
motivos relativos al cauce, modificarla o anularla.

10%.- El peticionario queda obligado al pago de las cantidades que resulten por aplicacion de las tasas,
canones y exacciones que se le practiquen de acuerdo con las liquidaciones por este Organismo.

11°.- Quedan incluidas en esta autorizacion las obras de conservacién y mantenimiento ordinario siempre
que no supongan aumento de volumen, altura o superficie, ni modificacion de los usos, y previa
comunicacion a este Servicio con un plazo de 10 dias anterior al inicio de este tipo de actuaciones.

12°.- El vertido de las aguas pluviales al arroyo se debe realizar protegiendo la zona de la erosion y se

colocando una reja de desbaste que evite el vertido de elementos o materiales, que puedan circular por la
red de tuberias, al cauce.

E. PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO.

En informe de fecha 26/07/2021, de la Delegacion Territorial de Malaga de la Consejeria de Cultura y
Patrimonio Histdrico, se pronuncid en los siguientes términos:

* Lazona afectada por el proyecto de urbanizacidn, presenta en la actualidad una localizacion de
interés arqueoldgico conocida y recogida en documentacién urbanistica ubicada en las
inmediaciones del proyecto, como asi se refleja en los archivos de la Delegacion. Por otro lado es
necesario consultar el planeamiento municipal que puede recoger informacién adicional asi como
diferentes grados de proteccion del patrimonio.

e Elyacimiento incluido en el PGOU de Estepona es el siguiente:
Denominacion: Las mesas de Saladavieja
Caracterizacion: Arqueoldgica
Ref. Inventario PGOU: 5.1.2.13
N.%: 30
Tipo de Proteccion: C
Municipio: Estepona

Como conclusién, informa de forma viable condicionado a lo siguiente:

*  Realizacidn de una prospeccidn arqueolégica previa en toda la superficie afectada por el proyecto
para comprobar la existencia de restos arqueoldgicos y cuyos resultados condicionaran la posible
ampliacion de medidas, ejecucion de otro tipo de actuaciones (excavacion, sondeos, etc.), en caso
de que estos sean positivos (deteccidn de restos arqueoldgicos en superficie).

*  Enelpoligono establecido para el yacimiento n.° 30 denominado Las mesas de Saladavieja recogido
en el PGOU de Estepona, realizacion de una actividad arqueoldgica previa de georradar y sondeos
de diagndsis para establecer la delimitacién fehaciente del drea nuclear hasta cota de afeccidn o, en
su defecto hasta cota estéril del yacimiento localizado en dichas parcelas, para la delimitacion,
caracterizacion y adcripcion crondlogica del yacimiento

Para llevar a cabo las actividades arqueoldgicas sefialadas como medidas cautelares iniciales, se solicitara
autorizacion previa a la Consejeria competente en materia de Patrimonio Histdrico siguiendo lo establecido
en el reglamento de Actividades Arqueoldgicas (Decreto 168/03, de 17 de junio. BOJA, n.° 134, de 15 de julio de
2003).
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Con caracter general, se debe indicar:

La no existencia de localizaciones de interés arqueoldgico serd valida siempre y cuando se respeten
las referencias cartograficas. En el caso de ampliarse o modificarse éstas, se deberad comunicar a la
Delegacion Territorial con competencias en Patrimonio Histdrico, para tomar si es necesario, otras
medidas cautelares de cara a la proteccion del Patrimonio Arqueoldgico.

En caso que se produjese algin tipo de Hallazgo causal de presumible caracter arqueoldgico o
histdrico con motivo de las obras o a consecuencia de los movimientos de tierras vinculados a la
misma, la empresa o personas encargadas de los trabajos tendria que ponerlo, de inmediato, en
conocimiento de la Delegacién Territorial, en aplicacion del Art. 50 de la Ley 14/2007, de 26 de
Noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.
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ANEXOV
VIGILANCIAY CONTROL AMBIENTAL

Para garantizar el cumplimiento de las indicaciones y medidas protectoras, correctoras y compensatorias
propuestas en el Estudio de Impacto Ambiental, asi como las medidas adicionales establecidas en la
presente Autorizacion Ambiental Unificada, la entidad titular debera documentar y ejecutar el Programa de
Vigilancia Ambiental propuesto en el Estudio de Impacto Ambiental, que se complementard con las
siguientes prescripciones adicionales:

A) Informacion a suministrar antes de la puesta en marcha de la actividad. El Titular o promotor de la
actuacion debera presentar en esta Delegacion Territorial la siguiente documentacion:

« Comunicacién con la fecha de inicio prevista para la ejecucién del proyecto, entendiéndose por
inicio de la ejecucidn cuando, una vez obtenidas todas las autorizaciones que le sean exigibles,
hayan comenzado materialmente las obras o el montaje de las instalaciones. Se debera identificar a
la Direccidn de Obras del Proyecto y la Direccién Ambiental.

« Certificacién Técnica acreditativa de que las obras e instalaciones se han ejecutado conforme al
Proyecto y al Estudio de Impacto Ambiental presentados, firmado por el técnico director de la obra.

e En relacién al Domino Publico Hidraulico, el solicitante deberd comunicar a este Organismo el
comienzo y terminacién de las obras, las cuales podran ser inspeccionadas por personal de este
Organismo a los efectos del cumplimiento de las presentes condiciones.

» - Se debe establecer una planificacion de actuaciones de conservacidn para la puesta en valor y la
realizacién de mejoras del habitat de arbustedas termdfilas mediterrdneas en todos los terrenos de
compensacién, con el fin de que estas areas realcen su valor ecoldgico y su conexidn con otras areas
circundantes. Se deberd aportar una Declaracién Responsable que garantice el compromiso de la
promotora para llevar a cabo la ejecucidn y seguimiento. Esta planificaciéon deberd ser consensuada
entre el promotor del proyecto con el Organo Ambiental de la Delegacién Territorial de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, con caracter previo al inicio de las obras de
construccién.

e Para llevar a cabo las actividades arqueoldgicas sefialadas como medidas cautelares iniciales, se
solicitard autorizacién previa a la Consejeria competente en materia de Patrimonio Histdrico
siguiendo lo establecido en el reglamento de Actividades Arqueoldgicas (Decreto 168/03, de 17 de
junio. BOJA, n.° 134, de 15 de julio de 2003).

B) Informacién a suministrar tras la puesta en marcha de la actividad. Durante el desarrollo de la
actividad se debera presentar ante esta Delegacion Territorial la siguiente documentacion:

¢ Fecha de puesta en marcha efectiva de la actividad.

* Informe final tras la ejecucién de las obras de construccion, en el que se especificara el grado de
cumplimiento y eficacia de las medidas preventivas y correctoras.

* Informes extraordinarios: Se emitirdn cuando, tanto en la fase de obras como en la de
funcionamiento, exista alguna afeccidn no prevista o cualquier aspecto que precisa de una
actuacién inmediata, y que por su importancia, merezca la emisién de un informe especial.

* Informes periddicos relativos al cumplimiento de las medidas correctoras y protectoras planteadas,
asi como las observaciones oportunas y cualquier otro aspecto relacionado con el programa de
seguimiento y control.
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Todos informes relacionados seran entregados a esta Delegacion Territorial en formato papel y digital,
incluyendo todos los archivos informaticos (texto, planos, mapas, hojas de calculo, certificados de
calibracion, etc.) necesarios para la correcta interpretacion de los resultados.

Cualquier superacion de los parametros limitados en la autorizacion ambiental unificada o acontecimiento
imprevisto que implique la alteracion de alguna de las condiciones expresadas en la autorizacién ambiental
unificada debera ponerse en conocimiento de esta Delegacidn Territorial en un plazo no superior a 24 horas,
junto con las medidas correctoras adoptadas para minimizar sus efectos. Asi como cualquier otra
circunstancia o suceso excepcional que suponga deterioros ambientales o genere situaciones de riesgo.

En relacion con la responsabilidad medioambiental y la disciplina ambiental, se estard a lo dispuesto en los
Titulos Vil y Vil de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion Integrada de la Calidad Ambiental.
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