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INFORME TECNICO II

Se recibe el 11 de abril de 2024, con registro 2024-E-RC-8564 RESOLUCION
RELATIVO A EL PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR SUP-R1
SALADAVIEJA, PROMOVIDO POR JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR SUP
R-1, EN EL T.M. DE ESTEPONA (MALAGA) (AAU/MA/26/21).

Antecedentes:

e Con fecha 02/03/2021 la JUNTA DE COMPENSACION SUP R-1
SALADAVIEJA, presenta en la Delegacién Territorial solicitud de Autorizacion
Ambiental Unificada para el PROYECTO DE URBANIZACION SECTOR SUP-
R1 "SALADAVIEJA”, ubicado en el término municipal de Estepona (Malaga),
para su tramitacion de acuerdo con el articulo 31 de la Ley7/2007, de 9 de julio,
y los articulos 15 y siguientes del Decreto 356/2010, de 3 de agosto

Se recibe el 8 de marzo de 2024, con registro 2024-E-RC-5465 DICTAMEN
AMBIENTAL DEL SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL DE LA DELEGACION
TERRITORIAL DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL EN
MALAGA RELATIVA AL PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR SUP R-1
"SALADAVIEJA", EN EL T.M. DE ESTEPONA (MALAGA) (AAU/MA/26/21).

Se emite primer informe al respecto en el que se concluye:

®* No se considera que se deban hacer ninguna aportacién municipal durante el tramite de
audiencia regulado en el art. 22 del citado Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

® De acuerdo con los art 23 y 23 de Decreto 356/2010, de 3 de agosto, finalizado el tramite de
audiencia, el érgano ambiental elaborard la propuesta de resolucion de autorizacion ambiental
unificada en la que, ademas de los extremos previstos en el articulo 25 incorporaran, en su caso,
las modificaciones al dictamen ambiental que estimen pertinentes como resultado del anélisis de
las alegaciones presentadas por las personas interesadas en el tramite de audiencia que
contempla el artfculo 22; tras lo que se notificara a las personas interesadas la resolucién de la
AAU.

®  Una vez conocido el Presupuesto de Ejecucion Material definitivo valorado por técnico municipal,
se realizard el calculo de la fianza para la correcta gestion de los RCDs, siguiendo lo establecido
en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

A la vista de los antecedentes y de la nueva documentacion aportad se emite el
siguiente:

INFORME Il

SEGUNDO. El Proyecto de Urbanizacion cuenta con RESOLUCION DE Autorizacion
Ambiental Unificada para PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR SUP-
R1 SALADAVIEJA, PROMOVIDO POR JUNTA DE COMPENSACION DEL
SECTOR SUP R-1, EN EL T.M. DE ESTEPONA (MALAGA)
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(AAU/MA/26/21), emitida por la Consejeria con competencias en Medio Ambiente.
De acuerdo con el citado documento:

e La AAU caducara si en el plazo de cuatro afios desde la fecha de publicacion,
no se hubiera comenzado la ejecucion del proyecto, de acuerdo con el articulo
34.4 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. La caducidad surtird sus efectos
automaticamente, sin necesidad de declaracién por el érgano ambiental. En tal
caso, el promotor debera iniciar nuevamente el tramite de Autorizacion
Ambiental Unificada del proyecto, salvo que se acuerde la prérroga de la
vigencia de la autorizacién, en los términos previstos en el articulo 34.5 de la
citada Ley.

e De acuerdo al articulo 26 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se
regula la AAU, su obtencidn no eximira a las personas o entidades titulares o
promotoras de obtener cuantas otras autorizaciones, concesiones, licencias o
informes resulten exigibles segun lo dispuesto en la normativa sectorial que
resulte de aplicacion a la actividad. La AAU debera obtenerse con caracter
previo a cualquier otra licencia o autorizacion que resulte exigible a la
correspondiente actuacion.

TERCERO: Asimismo, segun el articulo 40.2 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto,
por el que se regula la AAU, al incorporar la AAU la exigencia de comprobacion previa
a la puesta en marcha, la certificacion del técnico director de la actuacion incluira o
hara referencia al informe o acta favorable emitida por una entidad colaboradora de la
Consejeria competente en materia de medio ambiente o por el érgano ambiental
competente, y sera remitida al érgano sustantivo (en este caso el Ayuntamiento de
Estepona) para su conocimiento.

Este aspecto se recoge en el apartado CUARTO de la Autorizacién Ambiental
Unificada, en la que se menciona:

e Fl titular de esta Autorizacion Ambiental Unificada debera comunicar a esta
Delegacion Territorial la fecha de comienzo de la ejecucion del proyecto,
entendiéndose por inicio de la efecucion cuando, una vez obtenidas todas las
autorizaciones que le sean exigibles, hayan comenzado materialmente las
obras o el montaje de las instalaciones.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 40.1 del Decrefo 356/2010, de 3 de
agosto, previamente a la puesta en marcha de la instalacion, la propiedad
debera remitir a esta Delegacion Territorial una Certificacion Técnica, realizada
por el Técnico Director de la actuacion que acredite que las obras e
instalaciones se han ejecutado conforme al proyecto presentado y al Estudio
de Impacto Ambiental y se ha dado cumplimiento de todos y cada uno de los
condicionantes de la autorizacion.

Del mismo modo, tal y como preceptua el articulo 40.4 del mencionado Decreto
356/2010, de 3 de agosto, la entidad titular esta obligada a comunicar a esta
Delegacion Territorial, la fecha de puesta en marcha efectiva de la actividad.

CUARTO: De acuerdo al apartado B.3 del Anexo IV de Condiciones Particulares de la
Autorizacion Ambiental Unificada; siguiendo lo establecido en el articulo 80 del Decreto
73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la licencia municipal de obras, las
personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del Ayuntamiento una
fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculara de acuerdo a lo
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establecido en el articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Respecto al Estudio de gestion de residuos aportado, se considera que el mismo da
cumplimiento al RD 105/2008 de Residuos de Construccion y Demolicion y a la
Ordenanza Municipal Reguladora de la Gestion de RCDs, publicada en el BOP Malaga
el 31 de marzo de 2015.

En cumplimiento del art 20.3 de la misma ordenanza, debe satisfacer una FIANZA que
garantice la correcta gestion de los RCDs producidos en la obra, calculada segun el
art. 25 del citado texto. Del cumplimiento de lo anterior se puede decir. Conforme con
la valoracion aportada, que estima el coste de ejecucion de las obras a realizar en la
cantidad de 16.022.938,99 €; la FIANZA es de 160.229.38 €. La restitucion de ésta se
formalizara de acuerdo al art. 20.4

Dicho lo anterior, se emite informe FAVORABLE para el Proyecto de Urbanizacién bajo
el tramite de Autorizacion Ambiental Unificada, en las siguientes condiciones:

e En cumplimiento del articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo art. 20.3
de la misma ordenanza, debe satisfacer una FIANZA que garantice la correcta
gestion de los RCDs producidos en la obra, calculada segin el art. 25 del
citado texto. Del cumplimiento de lo anterior se puede decir. Conforme con la
valoracién aportada, que estima el coste de ejecucién de las obras a realizar
en la cantidad de 16.022.938,99 €; la FIANZA es de 160.229,38 €. La
restitucién de ésta se formalizara de acuerdo al art. 20.4

* De acuerdo al art. 40.2 del Decretfo 356/2010, de 3 de agosto, al incorporar la
AAU la exigencia de comprobacion previa a la puesta en marcha (recepcion
de la urbanizacion), la certificacion del técnico director de la actuacién incluira
o hara referencia al informe o acla favorable emitida por una entidad
colaboradora de la Consejeria competente en materia de medio ambiente o
por el érgano ambiental competente, y sera remitida al érgano sustantivo (en
este caso el Ayuntamiento de Estepona) para su conocimiento.

Documento firmado electrénicamente al margen.
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