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PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP-R1 “SALADAVIEJA” DEL P.G.O.U.
DE ESTEPONA.

ENCARGANTE: FUNDACION ANTONIA GUERRERO:DiAZ
Y OTROS

ARQUITECTOS: JOSE MARIA ARAGON JIMENEZ
LUIS ESCARCENA GIL

1. MEMORIA EXPOSITIVA.

1.1.-PROPIETARIO.-

La autora del presente encargo es la Fundacién Antonia: Guerrero Diaz, represer
por D. Ignacio Pérez de Vargas Lépez, con DNI nim.-24.754.838 y: domicilio\ pro sal
Real n° 97-99, Edificio Don Vicente 3° Estepona (Malaga), en calidad d€ Sefrgtarid del
Patronato de la misma, y en cumpllmlento del acuerdo adoptado por los propietari e
SUP-R1 “Saladavieja” del P.G.0.U de Estepona; enreunién celebrada el 3
con la asistencia de los propietarios D. Rafael. Pérez Pérez, Dha. Isabel |
Dfa. Josefa Guerrero Aragén, D. Juan Martinez Maldonado, la’ entidad
S.A., la entidad Estesur S.L. y la Fundacién Antonia Guérrero.

abitat-de Estepona

1.2.-DEFINICION.-

Consiste el presente documento en la redaccion del Plan Parcial de Ordenacién del
Sector de Suelo Urbanizable del Plan General de Estepona denominado Sector de
Planeamiento SUP-R1, “Saladavieja “ del P.G.0.U. de Estepona.

Se presenta el presente Texto Refundido como contestacién al informe de fecha
10 de Enero de 2008 y Referencia ES-97 (3), de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes, Delegacion Provincial de Malaga, Servicio de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo.

Con el presente Texto Refundido se pretende dar contestacién al mencionado informe
en los siguientes términos:

1. Justificacion del Equipamiento Territorial E-5 “Ciudad del Conocimiento”, previsto en
el Plan de Ordenacion Territorial de la Costa del Sol (POT).

Ademas se presenta este documento como refundido de todos los documentos visados
con anterioridad, con fecha 6 de Junio de 2005, 18 de Octubre de 2005, 15 de Mayo de 2006,
30 de Mayo de 2006, 12 de Junio de 2006, 18 de Septiembre de 2008, 30 de Enero de 2007, 11
de Junio de 2007 y 23 de Octubre de 2007, y que a modo de resumen han modificado el
documento en los siguientes términos:

limo. Ayuntamient.de Estepm‘gbras modificaciones de la linde Sur del Sector, adaptandola correctamente
ropledad colindante.
Este proyecto ie aprob%epresentacnon correcta de las lineas de Proteccion y de Afeccion de
——%-BF—HMTN AM?NIi:_.QaWeteras para el informe sectorial.

" edasilbih 3. i Ingn cion de los terrenos afectados por la expropiacion del Ministerio de
el Pleno Torposaiiv omento, Demarcacién de Carreteras para la ejecucion de la A-7, y que
_-quedaban dentro del sector.
ortacion de nuevos certificados del Ayuntamiento de Estepona,
—  |reciificacion de las ordenanzas, representacion del esquema de riego,
alumbrado de zonas verdes y disminucion de la pendiente del vial 2.
resentacién de los planos con base topografica, disminucién de
pendiente del vial 8, justificacion de plazas de minusvalidos y modificacion de
la ubicacién del depdsito de agua.
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1.3.-OBJETO DEL PLAN.-

El presente Plan Parcial tiene por objeto la ordenacion de los terrenos de varias fincas
situadas en el sitio conocido como Saladavieja y también “Las Mesas”, situados en la zona
Oeste de Estepona, linda al Norte con el sector Industrial de Estepona, al Sur con la
Urbanizacién Puerto de Estepona y sector SUP-R4 del PGOU, al Este con el Sistema General
SG-R3 y sector SUP-R5 y al Sur con Camino de Hornacino de Poniente.

Este Plan desarrolla el contenido del PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
ESTEPONA, de acuerdo con la legislacién vigente. La ubicacién exacta de la finca, asi como
las caracteristicas geograficas y topogréficas quedan definida en la planimetria de este Plan.
Conforme a las directrices del Plan General, la Ordenacién Urbanistica propuesta, se orienta
hacia el desarrollo de actuaciones Turistico-Residenciales.

Tras conocer el limite de expropiacién que tiene el Sector con el Ministerio de
Fomento (Demarcacién de Carreteras), se comprueba que parte de los terrenos
expropiados para la ejecucién de la A-7 estan dentro del sector objeto del presente Plan
Parcial. Es por ello, que se decide hacer coincidir el limite del sector con el limite de
expropiacién de Carreteras, de tal manera que se saquen estos terrenos del sector. Por
lo tanto el Plan Parcial se adapta a los nuevos limites del sector. La reduccién es de
4.383m2 que en el computo total del sector supone una reduccién del 1.05%, por lo tanto
entendemos que es una modificacién no sustancial, y por tanto entendemos que es
perfectamente vélido todo lo establecido en el Plan Parcial anterior y aprobado
inicialmente.

La superficie de actuacion del presente planeamiento, con la nueva delimitacion es de
410.575m2.

limo. Ayuntamiento de Estepona
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2. MEMORIA URBANISTICA.
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2.- INFORMACION URBANISTICA .- 1 HAK 2U80 o
2.1.- CARACTERISTICAS GEOGRAFICAS Y NATURALES DE/LA FINC
La topografia del terreno viene definida en'la plani el presente
documento. La finca se caracteriza por una gran planicie en | justo en la
zona mas elevada ( de ahi la derominacién popular de estos te esas”), con

pendiente es
mas pronunciada.

Las zonas elegidas para situar las edificaciones son apropiada paraédesarrollo de la
urbanizacion, tanto por su topografia come-porias magnificas vistas.

Geoldgicamente, la estructura de los terrenos, por sus caracteristicas estratigraficas
comunes, tales como potencia relativamente escasa, series que oscilan entre el Cretaceo
superior y Mioceno inferior y formaciones del tipo Flych, pueden considerarse incluida en las
denominadas “ Unidades del Campo de Gibraltar “.

La estructura interna del terreno suele ser compleja, con infinidad de pliegues
disarmonicos, despegues y pequefias fracturas que afectan a sus materiales. El conjunto puede
considerarse que se trata de formaciones Margoso-Arcillosas con intercalaciones de lechos
areniscos y calizos, estos ultimos muy numerosos.

La capacidad portante puede considerarse normal, no presentando caracteristicas
fisicas aparentes que puedan suponer algun tipo de inconveniente para las obras propias del
desarrollo urbanistico que se proyecta.

El clima corresponde a las caracteristicas generales de la region y como se sabe %
constituye el elemento fundamental para la enorme capacidad de utilizacién de toda la Costa .
del Sol. Intentando sectorizar y localizar esas condiciones climéticas, se puede decir que es una =
zona tipica de la zona mas occidental de la Costa del Sol, con las caracteristicas propias que la .
proximidad del Estrecho de Gibraltar le concede.

El tipo bioclimatico es el “Termo-Mediterraneo Subhumedo “ con los siguientes valores
caracteristicos para un periodo de 30 afios de observacion:

s

- w

a) Temperaturas Media anual 18° limo. Ayuntamiento de Estepon o g
Maxima absoluta 40° ( Julioy Agosto) ~ Este proyecto fue aprobag 3 b

Minima absoluta 0° ( Enero ) § -~ ppe 2

b) Precipitaciones ’ﬁE‘FTN‘H:’f , =
Media anual :800 mm eb-Plene Corp A& ¢n sesl 3? 3

Maxima mensual :280 mm ( Octubre ) : 2=

Maxima en 24 horas :125 mm ( Noviembrg‘?——z‘a’—uﬂ“ — <

Meses lluviosos : Octubre - Abril  Estepona,
Meses secos : Junio - Agosto

¢) El numero medio anual de horas de sol es superior a

d) La humedad relativa oscila entre 65 % y 80 %

e) Los vientos dominantes suelen proceder del N
medias de 10 a 12 m/seg y con parecidas intensidades pero
himedo marino).

f) El ciclo de evaporacion -transpiracién anual muestra unasma
meses ( Noviembre a Mayo ) a los cinco meses aridos (Junio a'Qatulbiré
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2.2.- USOS, EDIFICACIONES , INFRAESTRUCTURA Y VEGETACION E) 3TENTE .-

USOS.-

La finca actualmente se encuentra baldia, sin cultivar, dada la nula rentabilidad de
experiencias anteriores. Asi mismo dentro del ambito del Plan Parcial existe una Vivienda
unifamiliar con piscina y pista de Tenis, situada en la zona Suroeste, y dos Viviendas
unifamiliares también aisladas en la zona Este de la finca. Todo ello tal y como se muestra en la
documentacion grafica.

INFRAESTRUCTURA .-

AGUA POTABLE.-

La finca dispondra de abastecimiento de agua de la red que discurre por la zona
Noreste del Sector y que procede de una derivacién de la Red General de Agua Potable de Rio
Verde.

ELECTRICIDAD.-
Existe Red de Alta Tensién de 20 K.V., que se encuentra al Noreste del Sector.
De la red existente se podra tomar la potencia necesaria para la Urbanizacién.

SANEAMIENTO .-

La red de saneamiento discurre por el Camino de Hornacino de Poniente, dicha red
conecta con la Red general de saneamiento de la Costa del Sol. EI Ramal ha sido ejecutado por
los propietarios del sector de planeamiento SUP-R10.

En cuanto a la Red de Pluviales, se puede hacer los vertidos al Arroyo de Hornacino de
Poniente.

ACCESO RODADO .-

La finca cuenta en la actualidad con accesos rodados desde las urbanizaciones
colindantes, urbanizacion Puerto de Estepona y desde el SUP-R10 “Ampliacién Zona de
servicios II”, asi como de carril conocido como camino de Las Mesas.

limo. Ayuntamiento de Estepona

1 Este proyecto fue aprobado
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2.3.- ESTRUCTURA DE PROPIEDAD DEL SUELO.-

Los terrenos objeto del presente Plan Parcial son de varios propietarios,
acomparnandose en los anexos nota simple de propiedad de las distintas parcelas, siendo la
Fundacién Antonia Guerrero Diaz la mayoritaria del Sector.

PROPIEDADES:

Se adjunta cuadro ya rectificado una vez sacado del sector al Ministerio de Fomento.

g
[a]
=
=
&
S
n
RELACION DE PROPIETARIOS SUP-R1 SUPERFICIE SECTOR 414.958,00 £ z
PARCELAS|FINCA SUPERFICIE |[SUPERFICE | | & g
REGISTRAL [REGISTRAL [REAL §§
FUNDACION ANTONIA GUERRERO DIAZ |D1 233 223.578,000 308.272,72(Z O _
=z
HABITAT DE ESTEPONA S.A A 11.653 7.443%5 = st
o 1L
JOSEFA GUERRERO ARAGON B1 5.140 2.958,00 4.512.77 § €5
JUAN MARTINEZ MALDONADO B2 33.286 1.500,00 1.670,00 3 % S
ESTESUR S.L. C1 5.834 8.943,00 8.22576|2 = &
ESTESUR S.L. & 4.493 7.452,00 8.782,68
ESTESUR S.L. H 5.154 6.650,00 6.845,04
ESTESUR S.L. | 5.156 6.705.00 5.883,35
ESTESUR S.L. J 6.623 6.707,00 5.738,00
ESTESUR S.L. L 28.106 3.000,00 3.340,
30.793 g
ESTESUR S.L..EDIFICACIONES TIFAN S.L. 5
INMOBILIARIA IKASA S.AA. Y AFAR 4 SA. K 438  16.000,00 16.190,36
RAFAEL PEREZ PEREZ Y ESTESURS.L. [E 4.491 7.452,00 9.429 83
ISABEL MARIA PEREZ PEREZ F 4.492 7.452,00 8.806,64
INMOBILIARIA IKASA S.A. Y AFAR 4 S.A. M 2.766 0 15.434,23| _
410.575,00|
2 8
=
— m
oF
<=
w =
e35
20
i

<
limo. Ayuntamiento de Es%pona
<
. Este proyecto fue ap®o®ado

—DEFINTIVAMENTE(
el Plegcsa ﬁé‘y/ﬂjﬁa\%

de
Estepona, ___3e

El Secretarifpf Genera

=
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3. MEMORIA JUSTIFICATIVA.
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3.-MEMORIA JUSTIFICATIVA.-

3.1.- ADECUACION AL PLANEAMIENTO URBANISTICO SUPERIOR.-

Los terrenos objeto de este planeamiento, estan clasificados como Suelos Urbanizables
Programados, dicha clasificacion se obtiene a través del Plan General de Ordenacién Urbana
de Estepona, aprobado definitivamente 27 de Abril de 1994.

PARAMETROS URBANISTICOS.-

SECTOR SUP-R1 SALADAVIEJA

o
a
g
2
w
o
2
i
Superficie del SECOT ...........ovvreeeeeeeeeeeeeeeeeeeoeoo 410.575,00 m2 s oz
H o
EAIfICAbIAAA .......veeeoeeveeee oo 0.50 m2t/m2s il
o3
TEChO €dificable ..., 205.287,50 m2 t = 5
FaZ2
Sistema de ACIUACION............ccoceeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee Compensacion <sz g E
Ox w
OFUBNANZAS ocsi000ss 55555555555 00 emasanenmmmsssrssassr e somssamssssscrseassenssonss Unifamiliar Exenta (UE) g E LC',J
Unifamiliar Adosada (UA) 238
L oo

Poblado Mediterraneo (PM)

CONDICIONES DE EJECUCION:
Ejecucion del viario estructurante del P.G.0.U.
Solucién de conexiones viarias con tramas colindantes.
Tratamiento y ejecucién de las zonas verdes y paseos peatonales segun criterios
municipales.
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~ DEFINFTIVAMENTE- —P°"

A AR e:f"P lenB T orplrativonen sesion

SUP PRIMER CUATRIENIO i B _.Ya,_zgga_—r-—————
e 2 eﬂAL.ﬂﬂBzo__

APROVECHAMIENTO TIPO 0,2500 T (Turistico) Estepon £l Secrefrio Genpral

Coeficientes de ponderacion: P 0 B

usos cP /N PN W N

IND 0,355 e N\~ 7

Q 0,25 S F 1@ i

R 0,495 X &% o

R2 0427 A “:%—_:7 ‘V'O 3

TR 1.667. NSRS/

SG NI »

T 1

El aprovechamiento del sector sera el siguiente :

Aprovechamiento lucrativo

.................................... 410.575 m2s x 0.50 m2s/m2t x 0.495 = 101.617,31 T
Aprovechamiento tipo.....cccecererneresnns 410.575 m2s x 0.25 T =102.643,75 T
10 % AT et ssssnss e s snsnssms e smssns e snessnssessnnane =10.264,37 T
Aprovechamiento Neto (A.S.A)

090 % x 410.575 m2s X 0.250 T .,,,,,5505015555353535353515535393939393995= 92.379,37 T
Defecto de Aprovechamiento......cceeeeeeeereecesersesseresseressnnessssnees =-1.026,44 T
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3.2.-ADECUACION A LA LEY DEL SUELO.-

RESERVAS DE SUELOS PARA DOTACIONES EN PLANES PARCIALES SEGUN
REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE LA LEY DEL SUELO. SUP -R1.

SUELOS RESIDENCIALES
Superficie del Sector.........ccccursuen. 410.575 m2
1.- SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOM'NIO Y USO PUBLICO.-

ZONAS VERDES.-
10 % s/410.575 m2s = 41.057,50 m2s (minimo total).
a) Jardines
15 m2/vivienda= 27.097,95 m2s
b)Areas de juegos y recreo de nifios
6 m2/vivienda = 10.839,18 m2s

llmo. Ayuntamiento de Estepona

Este provecto fue aprobad

—DEFINITIVA MENTE——~ po

el ijOI“O Cors
2.- CENTROS DOCENTES.- de
PREEESCOLAR .-
2 m2/vivienda= 3.613,06 m2
EGB.-
10 m2/vivienda= 18.065,30 m2
3.- SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIA
a) Deportivo
8 m2 constr/vivienda = 14.452,24 m2
b) Comercial
3 m2 constr/vivienda = 5.419,59 m2
c¢) Equipamiento comercial y social.-
6 m2constr/vivienda = 10.839,18 m2.

4.- APARCAMIENTOS.-
1 aparcamiento /100 m2t = 2.053 Plazas

Aparcamientos exteriores en viales publicos (1.040 plazas)
Dimensiones plazas normales: 2,50m x 4,50m
Dimensiones plazas minusvalidos: 3,60m x 5,00m

En el cuadro de zonificacion que se incluye en la planimetria del Plan quedan
recogidas las superficies definitivas de las dotaciones.

PLAN ?ARCI’AL DE ORDENACION DEL SE UP-R1 “SALADAVIEJA” DEL P.G.O.U. DE ESTEPONA.
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ADAPTACION A LA LOUA.-
DOTACIONES PUBLICAS EN LOS P.P.O

Articulo 13.3.c

Las previsiones del P.G.0O.U

Los esténdares y caracteristicas de la L.O.U.A. definidos en Art. 17.2.2°
Suelo Residencial Art. 17.2.2a

Las reservas dotacionales deben cumplir como minimo:

Suelo con uso caracteristico residencial :

Entre 30 y 55 m2 de suelo por cada 100 m2 de techo edificable con uso residencial, de los que
entre 18 y 21 m2 de suelo y nunca menos del 10% de la superficie del Sector, deberan
destinarse a parques y jardines.

Entre 0.5y 1 plaza de aparcamiento publico por cada 100 m2 de techo edificable

limo. Ayuntamiento de Estepong
Este Proyecto fye

aprobado

(;‘%"D@J 0~ Cor XAMENTE\\DW
oo L3 HAY g ¢ vesior
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3.3.- ZONIFILACION Y USOS DEL SUELO.-
El |pregente (Plap Parcial establece, de acuerdo con el plano de Zonificacion de este,
unas calificaciones de stielo, distinguiéndose las siguientes zonas:

3.3.1.-ZONA POE MEDITERRANEOS.-

Dadas la teriticas de la demanda actual en la Costa del Sol , en cuanto a
en la idea de disponer de un tipo de edificacion que por sus
condiciones y tamafio.rio fesulte de un excesivo costo, por ello se han proyectado cuatro zonas
de viviendas de caraeter plurifamiliar a modo de Poblado Mediterraneo. Su ubicaciones
permiten desarrollar grupos de edificaciones al borde de laderas a modo de pequefios ntcleos,
tal como se desarrollan en las zonas costeras del litoral andaluz. Esta topologia se hace
compatible con el uso hotelero y con comercial en planta baja de edificaciones .

Las zonas de este tipo de usos son las siguientes :

ZONA PM2-A PM2-B PM2-C PM2-D
Superficie de suelo m2s 25.995,83 29.259,74 19.605,67 21.547,13
N° méaximo de .viviendas 246 276 185 203
Superficie max. m2t edificable |23.743,38 26.724,38 17.906,84 19.680,07
ZONA PM2-E PM2-F PM2-G PM2-H
Superficie de suelo m2s 21.856,39 9.212,73 6.791,57 45.037,24
N° maximo de .viviendas 206 87 64 425
Superficie max. m2t edificable |19.962,53 8.414,45 6.203,08 41.134,76
ZONA PM2-| PM2-J PM2-K

Superficie de suelo 5.625,97 2.188,98 4.435,63

N° méaximo de .viviendas 53 21 41

Superficie max. m2t edificable |5.138,48 1.999,30 4.003,47

3.3.2.-ZONA COMERCIAL.-

Se proyecta esta zona en la Zona Noroeste del a Urbanizacién, junto a CN-340 y
cercano a uno de los accesos de la urbanizacion, con objeto de tener facil accesibilidad y
localizacién, la parcela se prevé como pequefio centro comercial, para dotar a la urbanizacién
de las necesidades primarias. limo. Ayuntamiento de Estepona
ZONA ZC-M g Este proyecto fue aprobado
Superficie de suelo 6.980,01 _QEF}MTNAMENTE ==—por
% Sobre total de terreno 1,70% el Blent T dibaratile an 56868
Superficie max edificable 5.500,00 AR M/?ﬂﬂﬂ\

de

Este
3.3.3.-ZONA DOTACIONAL PRIVADO-EQUIPAMIENTO Té)RR ORIAL

Se proyecta esta zona en la Zona Noreste de la
mas plana de todo el sector. El uso que se le da, es 4
para la construccion del proyecto de “LA CIUDAB: DE
equipamiento dotacional privado ya

construccién de dicho proyecto.

que la Fundagion
&

on.%ﬂj MAY 2082.0__
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ZONA Dotac. Priv.-L
EQ Com.

Superficie 'e suelo 24.876,74

% Sobre total de terreno 6.06%

Superficie max edificable 24.876,74

3.3.4.-ZONA ESCOLAR.-

Parece evidente, dado el nimero de viviendas a proyectar 'la rese ‘
Se proyecta una zona de Preescolar en la zona’sur de la urbanizacion y otra'para pri

r\(:dee

a la anterior de modo que las urbanizaciones cercanas tengan .facil acceso a

arquitectos

suelos.
aria junto
a zona y esta

dotacion de escolar sirva no solo para esta urbanizacion, sinotambién para las colindantes.

ZONA EQE-P EQE-I
Superficie de suelo 19.716,42 4.074,52
% Sobre total de terreno 4,80 % 0,99%
Superficie max edificable 19.716,42 4.074,52

3.3.5.-ZONA SOCIAL .-

El destino de esta zona es el establecimiento de las edificaciones de caracter social que
exige el P.G.0.U. y La Ley del Suelo. Su ubicacién méas adecuada se establece en el Oeste,
cercano a la zona deportiva y Sur de la urbanizacién, lindando con la Urbanizacion Puerto
Estepona. Uno destinado a uso sanitario y el otro a administrativo tal y como exige el
Reglamento de Planeamiento.

limo. Ayuntamiento de Estepona

ZONA EQS-S EQS-A Biiie

Superficie de suelo 8.291,63 2.669,15 ~'© Proyecto fue aprobado
% Sobre total de terreno 2.02% 0.65% —PERINITIVAMENTE o,
Superficie max. edificable 8.291,63 2.669,15 efPlens Torporativa en -

3.3.6.-ZONA DEPORTIVO .-

El destino de esta zona es el establecimiento del equips
P.G.0.U. y La Ley del Suelo. Su ubicacién mas adecuas’é
urbanizacion, cercano a la zona verde publica y a la -Amj 3,
convierta en un centro civico. Igualmente se ha situad® otra-zen
urbanizacién, para equilibrar la distribucién de equipa "L\@"_ntos, /
equipamiento comunitario (parcela L). .

ZONA EQD-1 EQD-2
Superficie de suelo 5.014,44 9.601,13
% Sobre total de terreno 1.22 % 2.33 %
Superficie max edificable 501,44 960,11

3.3.7.-ZONA VERDE PUBLICA.-

Es la zona destinada a jardines y dreas de juego de caracter publico y propiedad publica
. La condicién para su disefio es la posibilidad de desarrollar en ellas las actividades a las que
se destinan. En este sentido , las areas reservadas cumplen perfectamente por su funcién por
su tamarfio, geometria y ubicacién .

ZONA EQZV-1 EQZV-2 EQZV-3 EQZV-4

Superficie de suelo 12.669,68 5.862,87 [2.780,20 2.738,23

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP-R1 “SALADAVIEJA” DEL P.G.O.U. DE ESTEPONA.
Refundido ENERO 2008
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[ % Sobre total de terreno [3.08 % [1.42 % [0.68 % [0.66 % ]
ZONA EQZV-5 EQzV-6 EQZV-7 EQZzV-8
Superfic! de suelo 4.845,72 5.113,21 5.923,40 6.022,63
% Sobre total de terreno 1.18 % 1.24 % 1.44 % 1.47 %
ZONA EQZV-9 EQZV-10 |EQzV-11
Superficie de suelo 3.413,45 1.696,18 | 3.056,83
% Sobre total de terreno 0.83 % 0.41 % 0.74 %

De la totalidad de la zona verde publica que supone un 13.18% sobre la superficie total

del terreno se ha diferenciado las zonas de juego de nifios que s
EQZV-10, EQZV-11. Estas zonas suponen un total de 12.646,42m2

terreno).

3.3.8.-ZONA DE RECINTOS TECNICOS.-

. . . ; : o0 0@
Tiene caracter de areas publicas y estan constituidas por

£

jlizas

Este proyecto fue.aprobadg

iign

re e

13 adgrore

_DEFINITIVAMENTE —po

el™Plend CoTporativs

2008

23

2N sesio

h

SeS T A o

albergar instalaciones. Estep

/ El Secretan$ General
ZONA EQl-1 EQI-2 EQI-4 /|
Superficie de suelo 54.29 50.33 51.00 |/
% Sobre total de terreno 0,01% 0,01% .01%F 77— N\ /
ZONA EQI-5
Superficie de suelo 51.00
% Sobre total de terreno 0,01 %

3.3.9.- RED VIARIA.-

Tiene caracter de area publica y esta constituida por todos los viales que se han
definido en el plano de Red Viaria.

ZONA EQV
Superficie de suelo 83.412,46
% Sobre total de terreno 20,32 %

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP-R1 “SALADAVIEJA” DEL P.G.O.U. DE ESTEPONA.
Refundido ENERO 2008

17

Pag. 17 de 108
FUNDACION ANTONIA GUERRERO

ESCARCENA GIL, LUIS
ARAGON JIMENEZ, JOSE M2

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MALAGA
VISADO 11/02/2008 - N°Expe. 2005/003262/010

AN

PLAN PARCIAL DE ORDENACION. TEXTO REFUNDIDO.

29680 - ESTEPONA




José Maria Aragén Jiménez — Luis Escarcena Gil
arquitectos

3.4.-RESUMEN GENERAL DE CARACTERISTICAS.-

Se adjurta hoja resumen de superficies

CUMPLIMENTACION DEL ARTICULO 97.3 L.S.
COEFICIENTES DE PONDERACION RELATIVA DE LOS USOS Y TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS ASIGNADOS ¢
a
PM 1,00 i
c-1 0,80 p
EQ COM 0,80 D F §
A B A xB c AxBxC DxF b T
COEF 3
M2 CONSTR. COEF HOMOG. COEF.TURIST e i
Poblado Mediterraneo 174.910,76 1,000 174.910,76 1,030497| 180.244,99R 0,495 89.22 ,27ﬁ' T
S
Comercial 5.500,00 0,80 4.400,00 1,030497| 4.534,19R 0,495 2.24 4,42{3 U %
i g
Equip. Comunitario b & 0
Equip. Territorial) 24.876,74 0,80 19.901,39 1,030497| 20.508,32|R 0,495 10.1501,620 § W
EE
205.287,50 199.212,15| 205.287,50| 101.61 ?,3113' g
Coef. De
Homogeneizacién 1,030497,
3
LOS ARQUITECTOS ©
‘ E
\ %
i @
o
Luis Escarcena Gil Jose Maria&ragon Jir&enez
1 Ld
. ’ =
] 1 L
: 28
! 3>
- N
= [in)
O &
< =S
? ) =2
> ‘& A § 2
< 0
S <
a
w <

llmo. Ayuntamiento ¢
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4. SERVICIOS URBANISTICOS.

limo. Ayuntamiento de Estepona

Este proyecto fue aprobado

\@EHvaAMtNIE por

e' P,eﬁo C y'y"f rativie

O en S(-.'!L
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4.- SERVICIOS URBANISTICOS.-

4.1.-ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO .-

La alimentacion de la red se realiza a partir de una linea de 20 K.V. que pertenece a la
Compaiiia Sevillana de Electricidad , que esta en la zona centro de la finca . La red aérea
existente se cambiara de trazado y se canalizara a través de red subterréanea. Desde el punto
de entronque se alimentara con una red de A.T. hasta el transformador que situamos en el
cenwro de la finca. La red de B.T. partira desde el Centro de Transformacion en conducciones
subterraneas .

Se ha previsto las siguientes dotaciones y coeficientes de simultaneidad para las
diversas zonas servidas :

4.1.1.-Grados de electrificacion previstas.-

Viviendas 9,20 Kw
Locales Comerciales 100.00 w/m2
Socio-Cultural 100 w/m?2
Docente 50w /m2
Zonas Verdes - 0,20 w/m2
Alumbrado publico 1,00 w/m2

4.1.2. Consumo total.-

Viviendas 0,8

Socio-Cultural 0,8

Docente 1

Locales Comerciales 1

Zonas Verdes o

Alumbrado Publico 1

Se obtiene una cantidad de :

Viviendas 1.807 vx 9,20 x 0.8 13.299 kw

Comercial 5500m2x0,1x1 550 kw

Socio-Cultural 35.837 x 0.1 x0.8 2.867 kw

Docente 23.790 x 0.05 x 1 1.189 kw

Zona Verde 54.122,40x 0.002 x 1 " 108 kw

Alumbrado Publico 83.412 x 0.001 x 1 O AYUTIEMIETITO degeHgpona

TOTAL Este proyecto 1§€99§b‘ﬂ5’bado

ﬁgs;amﬂwi\\ﬂ ENIE oo
el P—’lenc € rpecrativo en sesion

4.1.3.- Alumbrado Publico .-

y trafico medlano

4.2.-AGUA

4.2.1.Usos urbanos.-
4.2.1.1.-Dotaciones minimas.-

Se establece una dotacién minima de 250 litros / habitante y dia , siendo el supuesto de
dotacién minima para vivienda de 1.000 litros / dia.

4.2.1.2.-Calculo de la reserva de agua.-

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP-R1 “SALADAVIEJA” DEL P.G.0O.U. DE ESTEPONA.
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Se establece el siguiente cuadro por usos :

Uso DOTACION DIARIA CAUDAL DIA M3

Viviendas 1000 litro / dia 1 x 1807 = 1.807
Comercial 10 litro / m2 techo/dia 0.01 x 5.500 = 550
Socio-Cultural 10 litro / m2 techo/dia 0.01 x 35.837 = 358
Docente 10 litro / m2 techo/dia 0.01 x 23.790 = 237
Zona Verde 1 litro / m2 suelo/dia 0.001 x 54.122,40 = 54
| Vialas 1 litro / m2 suelo/dia 0.001 x83.412 =83

TOTAL M3 3.089

De acuerdo con este célculo y en funcion de la dotacién minima , calculada anteriormente se
establece que la capacidad minima de la reserva debe ser de 3.089 M3. Se prevén distintos
depdsitos en las zonas para garantizar esta reserva.

4.2.1.3.-Recursos disponibles.-

Toda el agua potable para abastecimiento de urbanlzamon se tomara de Ia red existente de Rio
Verde que discurre por la finca 18

4.3.-ALCANTARILLADO.-

El alcantarillado previsto es el llamado sistema separativo,| con red €pendientes

tanto para aguas fecales como para aguas pluviales.

4.3.1.-Aguas pluviales.- ) U g f\

El trazado de la red de pluviales., sigue en cada,zona , el esguemd de la red la red
viaria y se dividen en varios tramos que desaguan en colector general que discurren por el vial
estructurante y se conectara con la red existente en CN-340.

Para el célculo de la red de pluviales , se tomara como precipitacién la cifra de 40 litros
en 20 minutos. ( Normas de avenamiento y desagies del Instituto Eduardo Torroja L
coeficientes de escorrentia de 0.9 para zonas pavimentadas, 0.6 para Wﬁﬂe&%@ﬁﬂ?&@@& tepg

0.5 para zonas verdes. Este proyecto fue aprob

4.3.1.-Aguas fecales.- _DEBNII]MAMLNL —

La red de fecales discurre por los viales de la urbamzauoﬁ' P‘
existe de nueva creacién, situada en paralelo con la CN-340. de -—-——W'
2

Para el calculo del caudal a considerar para la red de fecalegaténg i
abastecimiento de agua , con un maximo de 1/10 del caudal maximo de abas emmnencio

4.4.-RED DE TELEFONOS.-

Se ha previsto una red multicanal a lo largo de los vig|f
Llevara conductos en exceso , en previsién de futura ampliacion d fise
TV por cable , etc. 'i.

4.5.-RED VIARIA.-

La red viaria que viene reflejada en los planos se prevé como red principal de conexién
del presente Plan .

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP-R1 “SALADAVIEJA” DEL P.G.0.U. DE ESTEPONA.
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Su trazado esta determinado fundamentalmente por la topografia del terreno y de otro
lado por la utilizacién y forma de las zonas que debe comunicar.

Esquematicamente la red se compone de varios viales que discurren en direccidn
Norte-Sur y otros de eje Este-Oeste. El vial principal discurre de Este-Oeste, desde el limite
Oeste de la finca y que conectara los Sectores de planeamiento colindantes destinados a usos
residenciales.

Se ha echo una previsién de plazas de aparcamientos situados adyacentes a la red ,
incrementando la anchura de los viales. Las plazas de aparcamiento tienen una dimensién
minima de 2.50m x 4.50m, excepto las plazas reservadas para minusvélidos que tienen 3.60m
X~ 00m.

Segun el Art. 7 del Reglamento de Planeamiento debemos de dotar al sector de 1
plaza de aparcamiento por cada 100m2 de techo edificable, es decir un total de 2053 plazas
de aparcamientos. De estas 2053 plazas exigidas, 1040 iran en superficie en el exterior,
anexo a los viales. Para cumplir con el Decreto 72/1992, de 5 de Mayo, de la Consejeria de la

Presidencia de la Junta de Andalucia, se ha reservado el 2% para aparcamiento de
minusvdlidos, es decir 21 plazas en el exterior, y el resto, es decir 20 plazas se garantizaran

en el interior de las parcelas privadas. Para ello en el apartado 5.5 “Ordenanzas de cada

zona”, se obliga a que cada parcela privada reserve un minimo de 1 plaza de aparcamiento

por cada 100m2 de techo edificado, con un minimo de 1 plaza para minusvalidos por cada

100 plazas obligatorias, con un minimo de 1 plaza por parcela.

Se ha realizado esquemas de perfiles transversales y longitudinales que seran
estudiados con detalle en el correspondiente proyecto de urbanizacion.

Las areas deberan quedar forzosamente pavimentadas dentro de los plazos previstos
por el Plan de Etapas.

El pavimento de las calzadas deberan poder soportar el trafico previsto para ellas y con
acabado en conglomerado asfaltico.

El proyecto de urbanizacion correspondiente debera , ademas ,incluir la sefializacion
vertical y horizontal de toda la red que comprenda.

Jimo. Ayumamiento

Este pro

~ S~
0, 5¢
, @l
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5. ORDENANZAS REGULADORAS.

limo. Ayuntamiento de Estepona

. Este proyecto fue aprobado

_DEEIMINAMENIE_._M _por
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5.- ORDENANZAS REGULADORAS.-

5.1.-GENERALIDADES Vot ‘ '/

5.1.1.-Ambito de aplicacién.- ENT 4S5 / €

s incluidos dentro

El ambito de aplicacion de estas ordenanzas,lo constituyen los
f pafa al presente

de este Plan Parcial , cuya delimitacion se describe en la planime
documento.

5...2.-Documentos del Plan .- - : ‘

De acuerdo con el Articulo 57 del Reglaménto de Planeamiento de La Ley del Suelo , el

presente Plan Parcial esta formado por los siguientes documentos :

Memoria

Planos de Informacién
Situacion en el termino.
Emplazamiento y estructura viaria.
Clasificacién y Sistemas.
Situacién en la Ordenacion del PGOU.
Topogréfico
Usos del Suelo.
Infraestructuras existentes: Red Viaria.
Infragstructuras existentes: Red de Agua y Saneamiento
. Infraestructuras existentes: Lineas Eléctricas.

10. Afecciones.

11. Estructura de la Propiedad
Planos de Proyecto

OCoOoNoOOAWN =

- oz . » ., lImc ur i N =
12. Zonificacién. Calificacion y Gestion limo. Ayuntamiento de Estepona

13. Red viaria. Replanteo.

14. Red viaria. Perfil vial 1. « Este proyecto fue aprobado

15. Red viaria. Perfil vial 2.

16. Red viaria. Perfil vial 3.

17. Red viaria. Perfil vial 4-5.
18. Red viaria. Perfil vial 6-7-8.

19. Red viaria. Perfil vial 9-10.
20. Red viaria. Perfil vial 11.
21. Red viaria. Perfil vial 13-14-15.
22. Red viaria. Perfil vial 16-17-18.
23. Esquemas de infraestructuras. E
24. Esquemas de infraestructuras.

26. Esquemas de infraestructura .;F_Qiego. L r
27. Esquemas de infraestructuras i&anea%ﬁ
28. Esquemas de infraestructuras.\Saneam g. P
29. Esquemas de infraestructuras. 6’@1 {
30. Esquemas de infraestructuras. Té"t&@b‘mudjpac pRe
31. Esquemas de infraestructuras. Gas. ===
32. Plan de Etapas.

Ordenanzas Reguladoras

Plan de Etapas

Estudio Econémico - Financiero

et § ;):2‘

5.1.3.-Caracter vinculante del Plan .-
Tanto los particulares como la Administracién quedan obligados al cumplimiento de las
disposiciones contenidas en el presente Plan .

5.1.4.-Vigencia del Plan Parcial .- _
La vigencia del Plan Parcial sera indefinida, en tanto no se acuerde su revisién y no
pierda vigencia su plan de etapas .
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5.2.-REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.-
5.2.1.-Calificaciéon de Suelo .-

Se establece de acuerdo con el Plano de Zonificacion, la calificacion urbanistica de toda
el area en las siguientes zonas, a las que se referiran las prescripciones de las presentes
ordenanzas:

limo. Ayuntamiento de Estepona

Zona de Poblados Mediterraneo .............cccocveevveeeeeenn.. PM
Zona ComMErCial........ccooviieneiuieieieeece e C

; S o ; . JEST to fue robado
Z .a Equipamiento Comunitario (publico y privado) ...... Dot. Priv.} § % pDroyeo e

Zona Verde PUBICA................ccccccwveveermnnerreeessssnnerennnnns 2v —QEHNH'NAMENFE—D“

o] 5= B[R/ 1- [ o HU————————————— R V' ol Ptano Torbore

5.2.2.-Usos pormenorizados .- de 23 HAY%GOG\

Zona de Poblado Mediterraneo:

O

1.- Uso dominante: Vivienda unifamilia

2.- Usos complementarios: Educativo, cult
religioso, deporhvo yz nas ve

3.- Usos compatibles: Viviendas unlfammar\radps\ae"?A alojamiento
comunitario, hotelero, oficinas en su modalidad de desﬁé(zh@":&gfet e omercio diario y

ocasional, hosteleria sin espectaculo y hospedaje.
Zona Comercial:
1.- Uso dominante: Comercio.

2.- Usos complementarios: Los definidos en las Normas Generales y Particulares.

Zona Equipamiento Territorial:

Los usos autorizados en esta zona son los siguientes:

Para la parcela calificada como Equipamiento Comunitario Privado, el uso sera el de
EQUIPAMIENTO TERRITORIAL “CIUDAD DEL CONOCIMIENTO” por lo tanto enmarcado
dentro del Cultural-Docente.

Zona Verde.:
Solamente se permitiran usos de esparcimiento al aire libre, juegos infantiles,
culturales y motivos ornamentales.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SEC OR SUP-R1 “SALAIYAVIEJA” DEL P.G.O.U. DE ESTEPONA.
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5.2.3.-Parcelaciones .-

Las zonas que pueden requerir parcelaciones son las de PM-2. La divisién en
subzonas debe hacerse de acuerdo con las ordenanzas particulares del PGOU para PM-2. El
numero de viviendas se asignara en proporcion a los m2 de subzonas y el niimero de viviendas
asignado a la zona donde pertenece. Si fuera necesario, se podra desarrollar un Estudio de
Detalle de las zonas, ordenando los volimenes y complementando la red de comunicaciones
con las vias interiores necesarias .

5.2.4.-Estudios de Detalles .-

El presente Plan Parcial, y con objeto de conseguir una ordenacion flexible y que no
limite innecesariamente la libertad creadora del proyectista de la edificacion ya la vez facilite una
composicién ordenada , permite el los Estudios de Detalle , para el desarrollo en subzonas del
Plan.

5.2.5.-Proyecto de Urbanizacién.-

El proyecto de Urbanizacion, para llevar a la practica las determinaciones del presente
Plan Parcial , podra ser lnico o bien se podra dividir en uno para cada etapa , si bien cada uno
de ellos, se tendré en cuenta las necesidades de la otra etapa que influya en el disefio o
dimensionado de los servicios urbanisticos.

limo. Ayuntamiento de Estepona

1 Este proyecto fue aprobado

— DEFINITIVAMENTE—por
el Pleno ¢, Soradvd en

23 MAY"2008

de —

Estepona,

Z . fglﬁf“““
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5. 3.-NORMAS PARA EL PROYECTO DE-URBANIZACION

5.3.1.-Saneamiento

El sistema sera separativo,  con redes.indep ara aguas fecales y para
pluviales.

a la concentracion de los (vertidos diarios, consid
abastecimiento de agua.

Para el célculo de la red de pluviales se‘tomara como precipitacion la cifra de 40 litros
en 20 minutos con coeficientes de escorrentia de 0.90 para areas pavimentadas , 0.6 para
zonas edificadas y 0.5 para zonas verdes. El diametro minimo para aguas pluviales sera de 25
cm. Los tubos de paso a través de viario para agua de escorrentia que discurra por cauces
naturales seran de 100 cm minimo de didmetro. imo. Ayuntamiento de Estepona

No se permiten instalacién de fosas sépticas, pozos rgbsg}%sp o &f Vettibt® dePaghiagio

fecales a los cauces naturales. *—D-E—FIN[T]“\/AM%_DM

el Pléno ¢ o 8%/l sesién
5.3.2.-Agua Potable .- de__2 3 MAY 2008
Estepo
La red discurrira por las aceras del viario, conformandsoe nanrae‘a'

principales tendran un didmetro minimo de 100 mm, per t

entre 0.5 y 1.5 m/seg, debiéndose en todo caso garanti aﬁ\\) si
G
< &=

maximas de 60 m.c.a.

e v [ /] i
La separaciéon minima de los tubos respecto a,?ras ) _’\\
Separacién horizontal, < '

Z280af
Saneamiento 0.60 m \O ;&F{o;ﬁmj{\/
Electricidad (alta) 0.30m \;’/\_Q&
Electricidad (baja) 0.20m 0.20m

Telefonia 0.20 m

Se deberan disponer siempre por encima de la red de saneamiento.

Se preveran bocas de riego de tal manera que queden barridas toda la superficie de la
Urbanizacién con circulos de 50 metros de radio, que los tenga por centro.

5.3.3.-Energia Eléctrica y Alumbrado .-

Las redes de suministro de alta y baja tension discurriran bajo las aceras del viario,
debiendo separarse de otras conducciones y entre si al menos 0.25 metros.

La distribucion de las redes se hara de 380/220 voltios con redes de cable de cobre con
aislamiento plastico para 1.000 voltios de tensién de servicio, en tendido subterraneo bajo tubo.

El alumbrado publico se resolvera con columnas de 3.50 m de altura, que dispondran
de luminarias de lamparas de vapor de mercurio color corregido de 125 w. Se dispondran los
baculos al trebolillo a una separacion tal que la iluminacion horizontal media a una altura de 1 a
1,5 metros del pavimento sea de 10 lux en la zona de acceso y aparcamientos, y de 2 a 5 lux en
el resto.

Como coeficiente medio de uniformidad de distribucion se toma el valor 10.
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5.4.-NORMAS GENERALES COMUNES DE LA EDIFICACION - .
5.4.1.-Alineaciones y Rasantes.-

Las alineaciones y rasantes a observar'en todas las construcciones ||dentro del ambito
del presente Plan Parcial seran las fijladas en el o si hubiere lugar en los E ios e Detalles
que se desarrollen.

5.4.2.-Edificabilidad.-

Como norma general , se limita la. edificabilidad de cada zol fijando el techo
edificable en metros cuadrados y fijando el nilmero maximo de viviendas .El indice de
edificabilidad es en realidad el simple resultado ‘de dividir el techo edificable de cada zona por
su superficie.

En las zonas o subzonas que se redactaren Estudios de Detalle se fijaran las
edificabilidades de cada parcela resultante.

5.4.3.-Alturas.-

Como norma general se limita la altura maxima de cada zona en sus correspondientes
ordenanzas. Se fija tanto en el numero de plantas como los metros de altura maxima. Debiendo
cumplir simultdneamente ambas condiciones, es decir , mandando la mas restrictiva. En los
Estudios de Detalle que se realicen, deberan fijarse la altura maxima de cada parcela
resultante.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION. TEXTO REFUNDIDO.
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5.4.4.-Forma de medir las alturas.-

Las alturas se mediran en edificaciones alineadas a los viales desde la superficie de la
calle y en las no alineadas a partir del terreno , en el estado en que queda después de la
construccién . Pero no se permitira elevar la zona del solar que se encuentra por encima de la
calle que le de acceso , mas que para enrasarlo con la parte mas alta del propio solar .

Pag. 28 de 108

La altura se medira hasta la cota inferior del ultimo forjado o elemento constructivo
similar. Por encima de esta altura podran construirse petos , tejados hasta un 50% de
pendiente, casetones de escaleras, ascensores , elementos pergolados abiertos y chimeneas.

5.4.5.-Forma de medir Ia edificabilidad.-

La superficie construida serd la suma de las plantas , no contando los sétanos
completos , ni los semisotanos que sobresalgan menos de 1.20 m , hasta la cara inferior del
forjado . Tampoco contaran los aparcamientos obligatorios , ni los espacios bajo cubiertas
inclinadas siempre que no sean habitables , si son habitables , contaran a partir de que tengan
una altura libre de 1.50 metros.

ESCARCENA GIL, LUIS
ARAGON JIMENEZ, JOSE M2

Las terrazas cubiertas y porches cerrados por un lado no contabilizaran edificabilidad,
los cerrados por uno o dos lados contabilizaran la mitad .
llmo. Ayuntamiento de Estepona

E;ste ~Proyecto.fue aprobado

Es la superficie de proyeccion ortogonal sobre un pIane—h&EﬁlNHéVAMMeﬂmr

volumen de la edificacién , incluidos cuerpos salientes. el Pleno ¢

5.4.6.-Ocupacioén de parcela.-
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5.5.-ORDENANZAS DE CADA ZONA.-

5.5.1.-Zona Poblado Mediterraneo.-PM-2

A. Definicion.

Se califican como PM aquellas zonas destinadas a albergaf' conjuritos &difjcatorios
compuestos por viviendas unifamiliares adosadas, superpuestas o/ma
plurifamiliares, caracterizados por una.composicién volumétrica de gran movimj un disefio
il.opirado en las arquitecturas populares mediterréneas definido por : sajes, “calles” peatonales

interiores, torreones, azoteas, edificacienes aterrazadas’o escalonada wetc.

Debido a la flexibilidad de disefio que permite y a la variedad de programas funcionales
y de tipos de viviendas que puede acoger, ésta tipologia ha tenido y tiene un amplio desarrollo
en las zonas turisticas adoptando formas diversas segln las caracteristicas geogréaficas o
topograficas en que se asientan.

B. Condiciones de edificacién.

1.- Parcela minima.

Para cada una de las subzonas de PM se define como parcela minima, la superficie de
suelo necesaria para poder realizar una actuacién edificatoria.

La relacién de superficie de las parcelas minimas y densidad méxima de alojamientos
correspondientes a cada una de las subzonas, es la siguiente:

Subzona Parcela Densidad de
minima m2. Alojamientos m2s/viv.
PM-2 2.000........... 100

En los suelos urbanos no sometidos a Unidad de Ejecucién, la parcela minima sera la
definida en los planos de ordenacion.

2.- Edificabilidad maxima.

La edificabilidad maxima sobre la superficie de la parcela neta para cada una de las
subzonas es:

llmo. Ayuntamiento de Estd

INDICE DE EDIFICABILIDAD NETA MAXIMA.

Est
PM-2A 0.913354M2 techo/M2 suelo (S8 proyeoto fue

e aprg

PM-2B 0.913350M2 techo/M2 suelo %NHI \/AMF N'{E_

PM-2C 0.913350M2 techo/M2 suelo

el l5!eno Co

PM-2D 0.913350M2 techo/M2 suelo
PM-2E 0.913350M2 techo/M2 suelo
PM-2F 0.913350M2 techo/M2 suelo
PM-2G 0.913350M2 techo/M2 suelo -
PM-2H 0.913350M2 techo/M2 suelo 7 \E"
PM-2| 0.913350M2 techo/M2 suelo /v-
PM-2J 0.913350M2 techo/M2 suelo />
PM-2K 0.902570M2 techo/M2 suelo D
7
N° MAXIMO DE VIVIENDAS: \ <
PM-2A 246 viviendas “ PC"E‘P i‘ '
PM-2B 276 viviendas .
PM-2C 185 viviendas
PM-2D 203 viviendas
PM-2E 206 viviendas
PM-2F 87 viviendas
PM-2G 64 viviendas
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Refundido ENERO 2008
29

PLAN PARCIAL DE ORDENACION. TEXTO REFUNDIDO.

FUNDACION ANTONIA GUERRERO
29680 - ESTEPONA

Pag. 29 de 108

UMENEZ, JOSE M?

AGE LUIS
o

CARCEN/
. &f\] N

&S
ARA

-

I

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MALA%
VISADO 11/02/2008 - N°Expe. 2005/003262/010 }

AN




Jasé Maria Aragén Jiménez — Luis Escarcena 'Gil -
arquitectos

PM-2H 425 viviendas 4 MAR 2008 PROVISIONS
PM-2I 53 viviendas ///\

PM-2J 21 viviendas
PM-2K 41 viviendas

3.- Disposicion de la superficie edificable.

La edificacion sera preferentemente no alineada, salva los ca
la alineacién a vial con caracter obligatorio.

a la solicitud de licencia de obra, la tramitaciény.aprobacién de un Estudi ‘Détalle redactado
con el fin de definir los siguientes aspectos:

- El numero de alojamientos propuesto que no podra superar el resultante de aplicar el
parametro “parcela minima” a la superficie total de la actuacion.

- Alineaciones de las fachadas y rasantes de la edificacion.

- Composicién de voltimenes.

- Ordenacion y tratamiento del espacio libre de edificacion diferenciando las zonas
comunes de las privativas de cada vivienda.

- Delimitacién de accesos y aparcamientos.

- Fases de la edificacién.

El Estudio de Detalle podré ser sustituido por un anteproyecto previo a la edificacion
que abarque el conjunto completo de la parcela y de la edificacién que se propone y defina
todos los aspectos que se requieren en el mismo.

FUNDACION ANTONIA GUERRERO

limo. Ayuntamiento de Estepeana

4.- Qcupacion maxima.

Este proyecto fue =

apro 1gdo

El porcentaje maximo de ocupacion de la parcela sera para cada_unagialﬂétbsz );'bor

el siguiente:

Subzona Ocupacién %
PM-2 e, 50

edificacion, sera de tres plantas (PB+2) 6 9,5 m. no pudiendo
el 75% de la ocupada en planta primera.

b) No obstante lo anterior y con objeto de permitir una mayor riquez Y- Ve
autoriza sobre la tercera planta una Unica Ultima planta cuyo diséfio S& acon
las opciones alternativas pero excluyentes que a continuacion se indieaf._..—~ ¢

Primera opcién: Se permite el desarrollo de torreones o aticos cuya ocupacion se limitara al
10% de la planta baja que se podra disponer liboremente como mejor
convenga a efectos funcionales o compositivos.

Segunda opcion: Podran disponerse buhardillas bajo la cubierta siempre que se cumplan los

requisitos establecidos en las Normas Generales correspondientes.

6.- Separacion a linderos.

La separacién minima de la edificacion a linderos privados, sera la mitad de la altura de
la edificacién mas préxima al lindero y nunca menor a 3 m.

La separacion a linderos publicos serd como minimo 3 m., salvo los casos en los que el
Plan General, o los PPO que se redacten en desarrollo del mlsmo a través de la ficha de
caracteristicas o planos correspondientes, exija la alineacién a vial, en cuyo supuesto sera de
aplicacién lo establecido en el n° 9, “Retranqueos” de este articulo.
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7.- Separacion entre edificios de una misma parcela.

La separacuon entre edificios de una Unica parcela no sera inferior a la altura del mayor
medida planta a planta. No obstante, las fachadas a las que no se abren salones de estar,
comedores o dormitorios podran distar de los otros edificios un minimo de 3 m.

8.- Dimensién méxima de la edificacion.

Las hileras de edificaciones adosadas no podran tener una long. superior a 50 m.

No obstante, en edificacion no alineada, el Estudio de Detalle podra proponer longitudes
mayores siempre que resuelva de forma adecuada la permeabilidad visual y peatonal.

9.- Retranqueos.

En los casos en que el Plan General, o los Planes Parciales de desarrollo del mismo
fijaran alineacion a vial, se podra retranquear la planta baja hasta un maximo de 2 m. y las
plantas altas hasta un maximo de 5 m. en el 50% de la fachada que se alinee. Mediante el
procedimiento previsto en el n® 3 de esta ordenanza, podra proyectarse una ordenacién de
volimenes en la que los retranqueos sean mayores, creando huevas alineaciones, como
maximo en un 50% de la longitud de fachada resultante de la ordenacion.

limo. Ayuntamiento de Estepons

'_g €
10.- Aparcamientos Este proyecto fue aprobad

Se reservara un minimo de 1 plaza de aparcamiento por cada 100m2 de techo __p

edificable, dentro de la parcela, de las cuales se reservara 1 plaza para mlnu(svalld_ps por. cada
Gipoia U Ca
100 plazas obligatorias, con un minimo de 1. el Pleno Lot g

C. Condiciones de uso.

\EN TO
1.- Uso dominante: Vivienda unifamiliar a e?ad@nfa
2.- Usos complementarios: Educativo, cultural, Mari ]
religioso, deportivo y zonas =
n e b
3.- Usos compatibles: Viviendas unifamiliar ada \y exénta, alojamiento

comunitario, hotelero, ofic su modalidad de
despacho profesional, comercio diario y ocasional,
hosteleria sin espectaculo y hospedaje.
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5.5.2-Zona Comercial.- C.1 ‘
ZONA CO-M

A. Definicion.

exentas, alineadas o no, destinadas a usos terciarios.

B. Condiciones de edificacién.

1.- Parcela minima edificable.
La parcela minima debera cumplir losSiguientes minimos dimensionales:

Superficie Ancho fachada Ancho medio
(m2) (m) (m)
400 10 15

2.- Parcela maxima.

La superficie de parcela maxima edificable es de 1.000 m2. Para actuaciones sobre
parcelas de superficie mayor a 1.000 m2. se requerira la tramitacién previa de un Estudio de
Detalle, en que se describa pormenorizadamente el uso y destino de la edificacién, se ordenen
los volumenes y espacios libres de edificacién y se justifique la solucién de los problemas que
tal implantacién pueda plantear en relacion a paisaje, trafico, caracteristicas del entorno
edificado,....

3.- Edificabilidad maxima.

La edificacién maxima aplicada sobre la parcela neta sera segun las subzonas:
Subzona Edificabilidad m2t/m2s  ||1¢ Ayuntamiento d
CAM) e 0.787964

Este proyecto fue

s o %
4.- Ocupacion maxima. —DFHN%H%‘AMFN—'F
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Sprobado

£ por

El porcentaje maximo de ocupacion para cada una de las subzonas g Plend ‘Corporativojen sesion
Subzona Ocupacién %  (Salvo que esté definida en I%planos) 2 3 MAY/deg\
C-1 e, 60
10
5.- Altura méxima y nimero de plantas. —
ZRENTS
La relacién y nimero de plantas y alturas méximas para cada urigme
Subzona N° de Plantas AIturaf:f
= 2 e 7,50 {=
6.- Separacién a linderos. \\O e 5
G <
<

. . . /3
La separacion a todos los linderos sera de 4 m. para edificaciones a-ptanta, y

m. para las de dos plantas. Se exceptian de esta norma las edificaciones adosadas y
alineadas. El espacio no ocupado por la edificacion podra destinarse a jardines, aparcamientos
0 accesos.

7.- Aparcamientos.

Se reservara un minimo de 1 plaza de aparcamiento por cada 100m2 de techo
edificable, dentro de la parcela, de las cuales se reservara 1 plaza para minusvalidos por cada
100 plazas obligatorias, con un minimo de 1.

C. Condiciones de uso.

1.- Uso dominante: Comercio.
2.- Usos complementarios: Los definidos en las Normas Generales y Particulares.
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5.5.3.-Zona Dotacional Privado. EQUIPAMIENTO TERRITORIAL-

A. Zona de aplicacion.

Queda definida en los planos de ordenacién del presente Plan Parcial.

B. Tipologia de la edificacién.

La edificacién sera preferentemente de tipo aislado, con zonas ajardinadas en los
espacios libres que rodean a los edificios.

C. Forma de actuacién.

Se actuard directamente sobre cada parcela con un proyecto Unico de arquitectura para

cada una de ellas.
llmo. Ayuntamiento de Estepona

D. Condiciones de uso.
- Este proyecto fue aprobado

Los usos autorizados en esta zona son los siguientes: __DEEJNLINAMEN,I.E —_por
-CD  Cultural Docente. el Bren or?’br tivs ‘en sesion
-D  Deportivo. 2 % MAY -
de
U

-A Asistencial. NAY 200 2.0

-SC Socio Cultural. Estepona, O

E. Condiciones de aprovechamiento y volimen.

La altura maxima de la edificacion sera de tres pla
(parcela L) cuyo destino sera la construccion de un Museo £
su comarca (‘LA CIUDAD DEL CONOCIMIENTO?”), no se fjj

El Secretanp General

especial importancia para Estepona. Igualmente se podra | onsgm =dapl

58] Estece

deposito de agua potable necesario para todo el sector, pok

La edificabilidad maxima serd de un metro cuadrado por cada metro cuadrado de
parcela, excepto el deportivo que sera de 0,1 m.

En el caso de edificacién abierta, tendra un retranqueo minimo de 5 m. con respecto a
los limites de la parcela, en todo el perimetro. Los espacios no ocupados por la edificacién, los
aparcamientos y la circulacién, se cuidaran con tratamiento de jardin.

En el caso de edificacién cerrada, no se limitaran los fondos de edificacién.

En casos debidamente justificados, las condiciones de aprovechamiento y volumen
podran superar los limites antes expuestos, en razén a una mejor implantacién del
equipamiento.

Se reservard un minimo de 1 plaza de aparcamiento por cada 100m2 de techo
edificable, dentro de la parcela, de las cuales se reservara 1 plaza para minusvalidos por cada
100 plazas obligatorias, con un minimo de 1.
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5.6.3.-Zona Dotacional Privado. EQUIPAMIENTO TERRITORIAL-

A. Zona de aplicacién.

Queda definida en los planos de ordenacion del presente Plan Parcial.

B. Tipologia de la edificacion.

La edificacion seré preferentemente de tipo aislado, con zonas ajardinadas en los
espacios libres que rodean a los edificios.

C. Forma de actuacién.

Se actuara directamente sobre cada parcela con un proyecto Unico de arquitectura
para cada una de ellas.

D. Condiciones de uso. . &
l i ¢ A ‘i\}fw *:b;
Los usos autorizados en esta zona son los siguientes: Y W g("%‘
-CD Cultural Docente. Tl
-D Deportivo. R
-A Asistencial. - V

-SC Socio Cultural.

E. Condiciones de aprovechamiento y voliimen.

La altura maxima de la edificacién sera de tres plantas. En el Equipamiento Privado
(parcela L) cuyo destino sera la construccion de un Museo emblemético para el municipio y de
su comarca (‘LA CIUDAD DEL CONOCIMIENTO"), no se fijara el maximo de metros de altura,
ni el numero de plantas, para dar libertad al proyecto, al tratarse de una edificacion singular y
de especial importancia para Estepona. Igualmente se podra construir dentro de esta parcela
el depdsito de agua potable necesario para todo el sector, por ser esta el punto mas alto de la
zona. Este depésito de aguas, se construira en la zona mas al norte de la parcela y quedara
totalmente soterrado, no computando por ello edificabilidad alguna.

La edificabilidad méaxima sera de un metro cuadrado por cada metro cuadrado de
parcela, excepto el deportivo que sera de 0,1 m.

En el caso de edificacion abierta, tendra un retrangueo minimo de 5 m. con respecto a
los limites de la parcela, en todo el perimetro. Los espacios no ocupados por la edificacion, los
aparcamientos y la circulacion, se cuidaran con tratamiento de jardin.

En el caso de edificacion cerrada, no se limitaran los fondos de edificacion.

En casos debidamente justificados, las condiciones de aprovechamiento y volumen
podran superar los limites antes expuestos, en razén a una mejor implantaciéon del
equipamiento.

Se reservara un minimo de 1 plaza de aparcamiento por cada 100m2 de techo
edificable, dentro de la parcela, de las cuales se reservara 1 plaza para minusvalidos por cada
100 plazas obligatorias, con un minimo de 1.
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5.5.4.-Zona Verde Publica.- ‘
ki

¢
P e

A. Zona de aplicacion.

Queda definida en los planos de ordenacion del presente Plan Parcial.

B. Tipologia de la edificacién.

Consistira en pequefio kiosco de musica, pequefios bares, y auditorios al aire libre o
similares.

C. Forma de actuacion.

Los proyectos de estas instalaciones deberan ser sometidos a la aprobaciéon del
Ayuntamiento.

El suelo sobre el que se construya estas instalaciones, en ningun caso dejara de ser
propiedad municipal y las construcciones tendran el caracter de temporales.

D. Condiciones de uso.

Solamente se permitiran usos de esparcimiento al aire libre, juegos infantiles, culturales
y motivos ornamentales.

E. Condiciones de aprovechamiento y volumen.

En ninglin caso el total del terreno ocupado por las instalaciones permitidas,
sobrepasara el 5% de la superficie total de cada zona.

liImo. Ayuntamiento de Estepona

\ ' l{Este.proyecto fue aprobado

— DEFINITIVAMENTE —por
el Pleno Cdr%o‘r?’ 75 BRsesion
de
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5.5.5.-Red Viaria y Aparcamientos.- =77 MAD g
Lstepona Clt tLUAN ZUN

A. Zona de aplicacion.

Quedan definidas estas zonas por las areas pyblicas
mixtas o de peatones, delimitadas normalmente por las \tra
dentro del perimetro del suelo urbano; en el plano de su

% ‘.','—'. Y

enanza detéllada.
\ » A A
B. Tipologia de la edificacién. "'~ '
Las instalaciones a realizar én estas zonas tendran siempre un caracter elemental, tales
como kiosko de periddicos, paradas de autobuses, surtidores de gasolina, cabinas telefonicas y
mobiliario urbano de todo tipo para confort de los usuarios de las vias ptiblicas.

C. Formas de actuacion.

Cada calle o tramo de calle, que se delimitarda conforme las necesidades que el

desarrollo de la gestion urbanistica lo requiera, sera objeto de un proyectoespegificonpars’ de B

desarrollar y concretar los criterios que a continuacion se expresan segun el tipo de via de que,
0 ect ue
se trata. Fste proy

a) Vias rodadas.

__ DEFINITIVAMENT
el Plenod 'Cbr},,cf./(ju-ﬁ;ﬁ\p

[42]
—
@

i(% ANTONIA GUERRERO
RCIAL DE ORDENACION. TEXTO REFUNDIDO.

=
UNDAC
NPARC
536805 ESTEPONA

»
0]
f.
o

=

Las calzadas de rodadura vendran la situacion y ancho que se fijgeﬁ#é&lﬂ&é’»d P
transversales establecidas en el Plan General. 2 3! AY 2 B 2.0 s

Estepofﬁa._,— i
Los aparcamientos estaran situados en las zonas que marcan los planos del Pfan ¢
se situaran a nivel de la calzada de rodadura. _ATNTC
vl

Los laterales de las calzadas y aparcamientos estaréar/&ﬁlé'm i
sobresaliente entre 10 y 20 cms., excepto en los pasos de ¢ Lﬁajes.\— ‘
5 cms. i~ |

VA

SR\
|

m

y \ o  SzTF \\T-\C;Z
Las aceras, paseos y areas peatonales, tendran un tratamiento del-suelo adecuado a los
usos a que sirvan, procurando utilizar las alineaciones de arboles siempre que§ea posible.

b) Vias mixtas y de peatones.

La diferenciacion de via exclusiva de peatones y via mixta de peatones y coches, queda a
juicio, en cada momento, del Ayuntamiento quién en el desarrollo de la gestion del Plan
General vera la conveniencia de determinar un uso u otro.

No habra saltos bruscos en el pavimento, atn cuando se prevea el paso circunstancial de
vehiculos o su aparcamiento.

El tratamiento del suelo se proyectara con sentido de adecuacion al peaton.

Tanto la textura del suelo, como la disposicion del arbolado y mobiliario urbano, evitaran la
velocidad alta de los vehiculos que circunstancialmente circulen.

D. Condiciones de Uso.

Solamente se permite el uso publico de circulacién y aparcamiento de vehiculos, con las
limitaciones que se consideren oportunas para cada tramo de calle, asi como el acceso a los
garajes-aparcamientos de los distintos edificios y la circulacién y estancia de peatones. Se
toleraran, en zonas muy concretas, los surtidores de gasolina, paradas de autobuses, kioscos
de venta de prensa y golosinas, y cabinas telefénicas.
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E. Condiciones de aprovechamiento y volumen.

Las construcciones que se realicen tendran caracter de concesiones temporales, sin
gue el suelo deje en ningln caso de ser propiedad municipal. Seran abiertas siempre que lo
permita su uso, de tipo prefabricado y su tamario lo méas reducido posible.

F. Condiciones estéticas.

En los tratamientos del suelo de peatones se utilizara preferentemente la piedra en sus
distintas formas de losas o adoquines, etc.,, o materiales prefabricados con componentes
pétreos.

[lmo. Ayuntamiento de Estepona

Este proyecto fue aprobado por

i ] 1 & ~ )
Decreto de la Alcadia de Fecha:

=4 MAR 2008 R0y
/~ § MAR 200

SecfetariopfGenetjal

Estepona,_ . de

llmo. Ayuntamiento de Estepona

4 Este proyecto fue aprobado
« DEFINIT VAR CINIE  por

el Pleno Corporatiwvo em sesion
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6. PLAN DE ETAPAS. INVERSIONES Y MEDIOS
FINANCIEROS.

(7%

le Kstepona

Ilmo. Ayuntamiento ¢
FEste provecto fue aprobado por
Decreto de la Alcadia de Fecha:

=4 MAR_2008PH

arquitectos
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6.- PLAN DE ETAPAS , INVERSIONES Y MEDIOS FINANCIEROS.-

6.1.-ETAPAS.-

Dado el tamafio de los terrenos a ordenar por el presente Plan Parcial, se contempla la
realizacién en tres etapas, debiéndose concluir las Obras de Urbanizacién en un plazo maximo
de 9 afios ,realizandose en etapas trianuales.

Las Obras de Urbanizaciéon y Dotacion de Servicios son las definidas en este Plan
Parcial y que desarrollaran a nivel técnico el Proyecto de Urbanizacion.

Las Obras de Urbanizacién se desarrollaran en tres Etapas , con un plazo maximo de
ejecucion de 9 afio, contado a partir de la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

6.1.1.-PRIMERA ETAPA.-

Con una duraciéon maxima de tres afos a partir de la aprobacion definitiva del Proyecto
de Urbanizacion .

El area alcanzada por esta etapa , esta definida en el Plano correspondiente al Plan de
Etapas y comprende la zonas PM2-A, PM2-G, PM2-H, PM2-1, PM2-J, EQD-1, EQ. COM-L,
EQZV-4, EQZV-5, EQI-3 y EQI-4.

Se construira en esta etapa las siguientes instalaciones : lImo. Ayuntamignt

6.1.1.1.-Red viaria .-

Ejecucion de los viales 17, 15, 16, 12, 11, 8, 13 y parte del vial 1.y E&i€ RIoygeld fu

— DEFINFTIVAMENTE—"

6.1.1.2.-Agua potable.-

Red que discurre por los viales de la fase y conexién con la red de Rio Verdg'fp'eé”%"ﬁ”}f’ﬁ

de

tepona
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mm(é en’ sesi
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6.1.1.3.-Alcantarillado. Estepm{a.z_idgjw

6.1.1.3.1.-Saneamiento.-
Comprende las redes que discurren por esta fase y
que discurre por el vial 1 hasta el colector situado en el ca
poniente
6.1.1.3.2.-Pluviales.-
Red que discurre por los vnales anteriorm

R4 y ejecucion del colector cuyo trazado discurre por vial 2 y
Arroyo de Haornacino de Poniente. ¢/

6.1.1.4.-Electricidad
6.1.1.4.1.-Alta Tension.-
Centros de transformacion de esta fase y acometida desde la
linea de la Compaiiia Sevillana hasta los centros.

6.1.1.4.2.-Baja Tension.-
Comprende la distribucién desde los centros de transformacion
a todas las zonas de esta fase

6.1.1.4.3.-Alumbrado Publico.-

Redes y luminarias de los viales anteriormente descrito y a

ejecutar en esta Etapa M e , ; . )

L] Ayuntamiento ae rhstepona

6.1.1.5.-Telefonia.- Fste provecto fu orobado
Las redes incluidas en esta Etapa B : :

- é H ,‘\R :}f!””‘ " _‘, h -{ L IJI: : F‘ i I. [

Rt.lundldu [LNI RO 2()08
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6.1.2.-SEGUNDA ETAPA .-

Las obras de urbanizacién de esta Etapa , han de estar finalizadas dentro del sexto afio
desde la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién , debiéndose dar comienzo a las
mismas en un plazo maximo de tres afios a partir de la citada fecha de aprobacién .

El area alcanzada por esta etapa , esta definida en el Plano correspondiente al Plan de
Etapas y comprende las zonas PM2-B, PM2-C, CO-M, EQI-1, EQD-2, EQS-S, EQZV-1, EQZV-
2, EQZV-3,
[lmo. Avuntamiento de Estepona
Se construira en esta etapa las siguientes ylgtstia,lﬂ':lmlojriuls‘lswl sha B Tascheds i

6.1.2.1.-Red viaria .- Decreto de la Alcadia de
Ejecucion de los viales 9, 7 y 4. ;

6.1.2.2.-Agua potable.-
Redes que discurren por los viales de estafase.

6.1.2.3.-Alcantarillado.- - Ll
6.1.2.3.1.- Saneamlento- ‘ “&

puntos sefialados para conexion con fase 1.
6.1.2.3.2.-Pluviales.= mi

Red que discurre por los wales antenormente descrit

ejecutaran en esta etapa. '\ " ¥

6.1.2.4.-Electricidad
6.1.2.4.1.-Alta Tension.-
Centros de transformacion de esta fase y acometida desde la
linea de la Compania Sevillana hasta los centros.

6.1.2.4.2.-Baja Tension.-
Comprende la distribucion desde los centros de transformacion a
toda las Zonas que comprende esta Etapa.

6.1.2.4.3.-Alumbrado Publico.-
lIma, Ayuntamiento de Estepone
Redes y luminarias de los Viales anteriormente desIcF)ttosV UyI a %!eclﬁ(t)afreenb}e g

Etapa =sle.-Pronecionfue. aprobado
6.1.2.4.-Telefonia.- —QEHNITIVAMFNIL por
Las redes incluidas en esta Etapa el Preno CBrpy ¢

23 MAY 2008

de

6.1.3.-TERCERA ETAPA .-

Las obras de urbanizacion de esta Etapa , han de es ar.fmlizaﬁdanb D deiemw no
afio desde la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizecidn Pdéisndose daf comienzo a

Etapas y comprende las zonas PM2-K, PIVI2 D, PM2E PIEOZAYS - -7, EQZ\/-8,
EQzv-9, EQZV-10, EQZV-11, EQE-P, EQE-l y EQI 2, s,

6.1.3.1.-Red viaria .-
Ejecucion de los viales 1, 3, 5, 6, 10, 14 y 2.

6.1.3.2.-Agua potable.-
Redes que discurren por los viales de esta fase.

6.1.3.3.-Alcantarillado.-
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6.1.3.3.1.-Saneamiento.-
Comprende la red que discurre por esta Etapa y las conexiones a los
puntos sefalados para conexion con fases 1y 2,
6.1.3.3.2.-Pluviales.-
Red que discurre por los viales anteriormente descrito y que se
ejecutaran en esta etapa.

6.1.3.4.-Electricidad
6.1.3.4.1.-Alta Tension.-
Centros de transformacién de esta fase y acometida desde la linea de la
Compafiia Sevillana hasta los centros.

6.1.3.4.2.-Baja Tension.-
Comprende la distribucién desde los centros de transformacion a
toda las Zonas que comprende esta Etapa.

6.1.3.4.3.-Alumbrado Publico.-
Redes y luminarias de los Viales anteriormente descritos y a ejecutar en esta
Etapa

6.1.3.4.-Telefonia.-
Las redes incluidas en esta Etapa

_Iﬂx(il f.“-’ "‘ .‘-“j- 7 s

=4 H\P ZlU

l‘j L" 1011 ¢

limo. Ayuntamiento de Estepona

F—a&mpnw‘cmf‘né ~#ptrobado

__DFF[NITIVAME‘\lT __por

Yo -
Ple Ogn sesion

&
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7. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

[lmo. Ayuntamiento de Estepona
Este proyecto fue aprobado por
I)ﬁcr:-:i‘.n de la .f"‘x.Tn._::-‘ui_;'a de Fecha:

llmo. Ayuntamiento de Estepona

Este proye‘c_t,c) fue aprobado

El Secretgti General
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[Imo. Ayuntamiento de Hstepona
KHata !..-:-(_-‘,-,..-_n;.'-".‘, 1710 j"..‘rg‘-" 10 por

[Le

1) cJosé Marid Aragén Jiménez —Luis Escarcena Gil

arquitectos.

- § MAR_2008p 0yt AL R N T &

7.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.-

7.1.-Objeto de este estudio.- y _‘.4.,,1‘

Efectuamos en este capitulo la; evaluacnon aproanada de los cost

para la totalidad del Plan. { [ 1 | 1 i
\¢ 0 {
Las cifras que se expresan son vqlldas 2 |OS efectos de ev

".L i

Su evaluacién precisa, a nivel de presupuesto ,de ob debe efectuar en el
Proyecto de Urbanizacion.

7.2.-Costo de la Urbanizacion.-

1.- EXPLANACION RED VIARIA, ACERADO, AJARDHKARAENTS YSERAGZACION.-

E‘?tehprquclo fue,.aprobado
Terraplenado y desmonte de tierras .....%...

Pavimentacién y acerado .............. cewmere VAMENTE—— py

Senalizacion de Red Viaria ............ et-Pigho COTDOM &n sesion
Ajardinamiento de Zonas Verdes d2 3 R 1 867.311,00 -€
e
Estepona 2.0

2.- RED DE FECALES.-
Excavacion en zanja y relleno, pozos d

colectores y camaras de descar

El Secretarfd General
registro
871.411,80 €

3.-RED DE F’LUVIALES
1.369.361,40 €

4.- ABASTECIMIENTO DE AGUAS .-
Excavacion y relleno de zanjas, capa de arena,

apisonado, tuberias, valvulas, entosas, desagilies y
depésito ... 1.244.874 €

5.- ENERGIA ELECTRICA ALTA TENSION.-
Entronque con las lineas de AT., 1 Uds de
transformacién Cuadros de maniobra y canalizaciones

995.899,20 €
6.- ENERGIA ELECTRICA BAJA TENSION.-
Cuadros de maniobra , canalizaciones y redes
448.154,64 €
7.- ALUMBRADO PUBLICO.-
Cuadros de maniobra , redes de alumbrado publico ,
canalizaciones y luminarias
672.231.96 €

7.- RED DE TELEFONIAy Y TELECOMUNICACIONES .-

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP-R1 “SALADAVIEJA” DEL P.G.O.U. DE ESTEPONA.
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José Maria Aragon Jiménez — Luis Escarcena Gil
arquitectos

Cuadros de maniobras, redes y

entrongues..........cooeue
1.244.874,00 €

TOTAL COSTO DE URBANIZACION ......cocvreeinrineee 12.448.874 €
llmo. Ayuntamiento de Estepona

REPERCUSION POR M2s 12.448.740/410.575 M2 =30 €/M2

7.3.-Costo del Suelo Urbanizado.-

COSTE DEL TERRENO:
410.575 M2 x 120 €/M2s =

COSTE DE LA URBANIZACION:
410.575 M2 x 30 M2 = AENT;

COSTO TOTAL DEL SUELO URBANIZADO /+¥"

REPERCUSION POR M2suelo 150 €/M2s 32
REPERCUSION POR M2techo 300 €/M2t o1

7.4.-Plan de Inversiones.- ) %
Se establece un orden de las inversiones necesafia"s”d‘é cada etapa , con una
estimacion en valor de los servicios:

Primera Etapa 4.979.496 €
Segunda Etapa 4.357.059 €
Tercera Etapa 3.112.185 €
Total inversion 12.448.874 €

Las sociedades propietarias de los suelos y miembros de la Junta de Compensacion del
SUP-R1 dispone de los medios econdémicos y financieros necesarios para la realizacion de las
obras contenidas en este Plan Parcial

EL PROMOTOR

[lmo. Ayuntamiento de

nl
KEste proyecto fue aprol

Fdo Luis Escarcena Gil
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José Maria Aragon Jiménez — Luis Escarcena Gil

ANEXOS.
Ilmo. Ayuntamiento de Estepona
1\ ste pr CJV,‘(? J .fti:,\,‘} :"-_’}_7—\‘1';',.J:"."E'Z_l’__}{_j BO
‘i){l{*r( lf) {f\' l jl"l‘l‘f!‘ ;:-1 -'-:',‘ l‘t_:( !}“}
-"é “'MAR'-HZ-UO-%"@*’” ’M":E,’“‘i\im MENMTE.
i de Estepona
limo. Ayuntanuento
obado

;Esle proyecto fue apr

arquitectos

[TIVAMET =—p%
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José Maria Aragon Jiménez

ANEXO |
CUADRO DE CESIONES Y APROVECHAMIENTO MEDIO.-

CESIONES:
Zona verde publica, jardines y areas de juego..........
Areas para Centros Docentes .........cccoceviiiiininnenns
Area Equipamiento Social.........ccooveviiiininiccninnns
Area DeportiVa......cocevie e
REH MIBTIAL .. e onrsmismmimnsmisiiissions Smsis i i s ae et
APROVECHAMIENTOS DE CESION:

10 % Aprovechamiento , descontando los usos no computables
(Docente, Social, etc) .............

Defecto de Aprovechamiento ...........ccocecevinnne

[lmo. Ayuntamiento de Kstepona

Este proyecto fue aprobado por

i LEIN 1.
\
e I
: e
4 N /
. I =4SN ‘-.
r N
LI LN
SN
\\.
Ak
{ O
/ o\
i - ¥
| m i
{ oy
\ J’I
Y </
&,
o
"4

— Luis Escarcena Gil

arquitectos

54,122,40 M2.
23.790,94 M2.
10.960,78 M2.
14.615,57 M2.
83.412,46 M2,

10.264,37 M2T.
-1.026,44 M2T.

limo. Ayuntamiento de Estepona

Este proyccto fue aprobado

e

%fNFHVAMENTEm”‘”

el P?eno“
de

Estepona,
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José Maria Aragén Jiménez — Luis Escarcena Gil

RELACION DE PROPIETARIOS.-

Ilmo. Ayuntamiento de Kstepona
Fste proyecto fue aprobado por
Decreto de la Alcadia de Fecha:

arquitectos

limo. Ayuntamiento de Estepona

Este proyecto fue qp[obado
‘1 LT - - - . L

— DEFINFHVAMENTE—

el Pleno €rrj
M

por

wralive-en sasion
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Ilmo. Ayuntamiento de Estepona
Este proyecto fue aprobado por
Decreto de la Alcadia de Fecha:

NERRMATIVA E 74103
glg;l[;‘[‘%lumu de log libzos por esty Nota Simple @

.-l..wg;aghm;; B St OEGLELH

Infurin tiva hace Wi Ty e fecios qoe e 312 del Regliomenw Hipotecario, yi e sdio lx
Heflificaciis aVamer de los buges timuebles, sogin dispone ¢l

W, 07

90

~

—‘ e i -
[ % (2 i ' L ]
o REGISTRO r;m) MPROJI DM ESTEPONA NUMERO UNO

) J
S Gy P e
e 'r:&-dbé}‘f-:gg,tn\k\%u@“j fero D.N.I./ NJILP, 6.999,289-X
CalldEeal, (8% &’ TLE. B5 - 2730017
Edifi e nLe, 2° Fax. 93 - 2790200

Estepona a 21 de DPDicierbre de 2.004

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DESCRIPCION

Parcela, en lgs partidos de Poniente vy Psfezorrera, del termino de
Estepona, procedente de obtras que compusieron el Cortlio de Buendla, con
una superfiicie de quince areas, gue linda: Horte, c¢on herederoa de don Jose
Badal Guesrero; Sur, .con tiarras de Francisca 3imdn; Este, con la finca

matriz; y Osste, con Lierras de Francisco Simon.

TITULARIDAD

Los conyuges Don JUAN MARTINEZ MALODONADO, con ¥H.I.P, MH9GUSCLC y Dona MARIA
CANO GUERRERO, ocon M. T.F., 68914817V son titular=as del pilenn dominin de la
totalidad de esla Ulnea con CARACTER GARNANCIAL.

TITULO DE RLQUISLICION: Compra.

BUTORIZANTE : FURRTES SINTAS, ALBRERTG, RATEMOMA
ESCRITURA DE FRCHA: 79/04/R7
INSCRIPCION : 1% ToMo: 6% LIBRO: 457 FOLIO: 317 FECHA: 22706787
e e B S Ao NS il s
mo. Ayuntamrento de Estepona
3Ste _pr
CARGAS VIGENTES Tte-p oyecto fue aprobado
NG hay cergas reglstradas \""D‘EHMILVAMENFE—DOF
e BdEs ThEREa el Pleno (fb"r'hrj'h*' & :
’ ‘,'I' Q-an 5esis
SIN MAS CARGAS de 23 { 2008 : o

Docurmentos relarives & Ia fineca pres
vigente el aslents de presentacicn
anterior & la fecha de weapedieidn de 1
HO hay documentos pendientes de deaspacht
SIN MAS A
-~=- FIN DE LA NOTA SIMPLE ---
NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINGA DE ESTEPONA NUM: 31286 Pag:1de 2
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papal especial distribuide por el Eolegio de-Registradores

[Imo. Ayuntamiento de Es up(ma
Este proyecto fue aprobado por
Decreto de lz liu Fecha:

y ; ‘J&&nﬂeim libros por esta Nota Simple
By .!.3%. Reglamento Hiputacario, yo gue séle 1o
‘ud a geisfmien de los bisaes inmuebies, segdn dispane ¢l

Inhrl\nt!u e ha:c eon !ster

Certlfl i pequ:mu de |ctccqu 3
nnﬂi%n

ATIVA E 7409447

7
Eatepocnha a £7ﬁdaunin&§hbre de Z.004

(& mzﬂ?ac ‘ﬁ\ %IEKM ESTEPONA NUMERO UNO

S LULE r*omfp*i;no EEEVEL D.N.T./ N.I.F. 6.949.299-X
ngﬁqgoﬂ Caile Da¢ n, s/n T1f. 95 - 2790017
den ™ Sk ﬂi‘}zsrrk‘l“ £, Escalera 9, 1* Fax, 85 = 2790200

NOTZ BIMPLE INFORMATIVA

DESCRIPCION 8‘743

Suerte de tierra nombrada la Desesperaclén o de las Mesas, en los partidos
de Hormacine de Poniente y Pefia Zorrera, del término municipal de Fatepona,
tiene una guperficie de dos fanegas de Lieryas de labor, equivalente &
ochenta y nueve Areas y cuarenta y Lres centiareas, y linda por el Horte
con TTerras de don Francisco Munoz Caravaca, por our, con otras de don José
adal Guerrero, por Lste, con las que se reserva el vendedor, y pot &l
Oeste; econ gl arvoyo de Hornacine. Ezta finca lleva inherente la tergcera
parte de  la sexta parte indivisa del caserio era y poip del cortijo de
Bueendia 'y Liene el derecho de pase por las tierras denominadaa del Trebolar
que pertenscieron a dicho ceortiie.

TITULARIDAD
Los  eényuges Don  VALERIANO GARCIA PADILLA, con N.L1.E. 246790018 y Cofia
ANTONIA MARTINEZ POMARES son titularss del pleno deminio de la totalidad de
pata firca c¢on CARACTER GANANCILIAL.
TETULD DE ADQUISICION: Compra,
AUTORIZANTE : DON IGNACID BAYON PEDRASA, ESTEPRPONHA
N® PROTOCOLO : 2.301 DE FECHA: 17/07/03
INSCRIPCION: 5%  TOMO: 1.256 LIBRO: 1.008 PFOLIO:

limo. Ayuntamiento de Estepon

EStQ,.pro&Rgctg fg}g;agrobac

NOTA NUMERO: 1 AL MARGEN DE INSC/ANOLZ
FOLIO: &9 FECHA: Z7/08/2003

Mooumentos relativos a la Finpca presentados nendientes de despacho,
! VoI

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE ESTEPONA NUM: 6834 Pag: 1 dg
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Papel especinl distzibuido por el Colegio de Registradorses.

0./

[lmo. Ayuntamiento de Kstepona

Ny

Este proyecto fue aprobado pot

G

Hzitucitn de 108 libyos por csts Nots Simple
del Reglaments Hipalecario, y& qus s6la |z

Decreto de la Alcadiade lecha: B

e

DIDO.

N D086 LULS/CONESERD ESFEVEZ — ONI/NLF  6.949.205-% 52 % 440 220350 ¢
Calli el 99 J (L. Yb-2/9001/ & E
Ldificio Uon Vicente, 22 Fax. 9s-2790z00 22 W = 220 9%‘{5"
3K a - 3|52
3 38
Fecha 24 de octubre de 2001 tic - | (8o
— ] -
Torae + 2235 Bl
DATOS DE INSCRIPCION e Z28
T
. e AR
S
INSCRIPCION: tomo 893, libro 7245, follo 219, finca 233 5Za
e ] zZ %)
et 5% @
L oo
DESCRIPCION 213‘5‘}3
RUSTICA: Haza de tierra de labor dencminada “Ochesa de La mesa®, erclavada "
en el paraje de la Uehesilla o Gredera. de cablda yziggiggg_.ﬂggggﬁgﬂﬁa f
Lreinta y cinco areas y setenta y ochu centidreas, equivalentes a circuenta ;
tanegas de tierra de la medida del pais, que linda: Por el Norte, con suerte f
de CLierra llamada de la Desesperacien y con la de Don Remeglo de la Calle
Navarrete; por el Oeste, con el arroyo de Hornacino y Gierras de Francisco Y
Juan Navarro; por Este, con otras de Dor Antonio Chacon Galvez, herederos de
Do #Antonio Simon Figueroa y Oon Juan Gonzalez Navarro y las de Josa Simon
Pou y pequefia parte de los herederos de Don Antonio Chacon Galvez, y por s
i
Sur, con tierras de Diego Navarro y de aprovechemiento comun y con las de v 3
Franelsco y Juan Navarro, Don Jose Vallejc Sanchez y Don Remigio de la calle 3_5
p |
Mavarreote. E E
TITULARIDAD = 5
£ 0
<0
FUNOACION ANTOMIA GUERRERO DIAZ,, en cuante a LA TOIALIDAD EM. PLEND u’-’jé

DOMINIO.

o : limo. A untam|ento de Este ona
- Adguirida por apartacion, en escritura otorgada en Estaepona el

ante su Notario Kafael Guerra Perey. Egte proyecto fueﬁiizgzado

= lnscripeion 123, En la fecha diez de Noviembre

y siete. elPiSﬁb‘Cor*- ativo em\sesion
CARGAS VIGENTES - 2 AY 2003 -

1).- AL margen de Lls inscripeion 122, aparece dxreﬁéiﬁﬁo'@t

novienbre de 1997, por plaze de cinee ados : Sl f(ﬂngk il
pago del Lmpussto, en caso de que en la
la exenciangno sujecion solicitada,—
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special distribuide par el Colegio de Registraderss

Pzpel

Ilmo. Ayuntamiento de Fste epona
Este proyecto fue aprobado por

o 7, P > Decreto de s’:——a Alcadia de I’“( ha; D‘ 1

SR8’ R
i MAR ;
=] % NOTA SIMPLE {NF
! ] Esfepon 4 s
"R e fesh Parn infutasicidn de consumidaies s¢ hace con slii I mnmmmmﬁh r*tn: En'rimrkm
Yoy, F"‘”ﬁ S Infarmativa sc lisce con los efectos que expresn el are, 5}Ejd¢[~&t NEST; @ a6l In
R Cartificacidn nereditn, on perjuicio de o : Lad @ gravamen dc. ) dnfdispone el
_ arl. 225 de la Ley Hipolecaria. fj‘w-j\'l‘l O ,f\\
PeCain : &N :
S &y < L:q o wd
S) , g
= A
o &
{4
]
do.goo st

L61T1010 Uun VLceﬁmg_ 22 W

R

39

4,

— = T
=
TRERO
N T

N

GION.

i~

Fecha 24 de octubre de 2001

Totbe: {3.‘{

DATOS DE IMSCRIPCION

INSCRIPCL1ON: teomao 1001, libro 7%3, folio 1, 11nua(;bla J

DESCRIPCLON 12416

RUSTICA: Suerte de tierra enclavada en los partides de Hornacine de Poniente
y Pefazorrera, llamada de la “Oesesperacion®, de cabidas de una hectares.

Lreinta y cuatro Areas v dieciseis centiareas, eguivalentes a Cres fanegas
de tierra de la medida del pais, lindanta:'por Morte, con las de [on Remigio
de la Calle y Navarrete; por Este, con ofras de Jla testamentaria de Do
Antonio Simén Figueroas por Sur, las de Uon Salvador Buendia Almenqual; v
por Og¢ste, con el arroye de Hornacine y una haza de cincuenta Tanegas
denominada '"Dehesa de la Mesa” propia de Uon .José Antonio Y Dofia Carmarn

Madal Guerrsro.
TITULARIDAD

FUNDACION ANTONIA GUERRERO DIAZ., en cuanto o LA__[OTALLUAD EN PLENO

LOMINIO.

— Adquirida por aportacion, en escritura otorgada en EsCapuna @l 9,0%,199/

ante su Notario Ratael Guerra Pearez.

= Inscripeion 64, En la fecha diez de Noviembre de mil rovecientos noventa

y siete,
CARGAS VIGENTES

1).—- Al margen de la inscripeion 62, aparece extendida nota de fecha L0 de

A (},BH&%%%E & Bstdhona

ierte noe proceda

noviembre de 19497, por plazo de cinco afos, segun La“ﬁ
pago del Impuesto, en caso de que en la revicion corraspon
la exencion/no sujeclion sclicitada.-—

Esta.proyecto fue aprobado

1'5

FUNDACION ANTORIA GU
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] IImo. Ayuntamiento de Estepona
Este proyecto fue aprobado por
) fIi;¢uhw:h'L1;%hL«*u(k:ﬁbﬁhw
| e Mop 0 SER BIVPLE INFORMATIVA E 7409
Pl ﬂ& .......... pROVOERILIMELE INFORMATIVA
o5 s hace constar que la manifestacion de fes libios por esta Notn Simple

fos e dxpresa el ast 332 del Reglamento Hipoteeario, y3 que 5614 ia
i nen |:|.r4u LhI de tercero, la libertad o gravamen de 1os bienes inmuehles, segin dispone ei

>l / S L —

/4./ LA PROPIEDAD DE ESTEPONA NOMERQO UND

WMEJEROQ ESTEVEZ DRI/ NLIGE,. 6.949.,250-X
pelfin, s8/n T1Es G —-2790017
P\ ﬂeqsdenﬂ-idl Miramar 8, Escalera 9, 1% fax, 95 - 27190240

Al RAFAEL

\ﬁ;( (¢ \r
N “Fsteponz a 30 de Diciembre de 2.004

| Fra - P00

HOTA SIMPLE INFORMATIVA
: $52C = 52

-

330

| DESCRIPCION -}4 62

) Suerte de tierra radicante en @l termine municipal de Estepona, en el

‘. partidc de Hornacino, que sitda en el punte de Peharrcmera, con una
f 2 guperficie de setenta y cuatro areas, aincuenta y dog centidreas, o veinte
celemines de 1a medida del psis. Linca al Horte, y al Este con Salvador

Buendia Almengual, por el ponlente, con arroye y por el Sur, don Juan

¢ Mavarrco Rodriguez. Los linderss actuales son los siguientes: HNorte
| = heredercs de  dun José Nadal, por el Sur, con la finca que se adjudica a
;ﬂ dofia Isabiel Maria Pérez Pérez, por el Este, con la canada, y por el Oeste
"_ con. gl arroyo.
‘;“ TITULARIDAD
| (on RAFAEL PEREZ BEREZ es titular del pleno dominio de la totalidad de esta
‘ : finoa con CARACTER PRIVATIVO.
b TETULO DE ADQUISICION: Hersneia.
| i AUTORIZANTE : MANUEL SERRAENC PEEEZ, ESTEPOHA
.‘ ESCRITURA DE FECHA: 16/02/79
% INSCRIPCION: 3¢ goMo: 473 LIBRO: 319 FOLIO: 72 FECHA: 13/11/82
i ot s e i imo.-Ayuntariento-de Estepona

. Est&.proy,eoi.q.iue -aprobado

CARGAS VIGENTES DEE]N] TIVAMENTE _por

. MO hay cargas registradas el P éng gOH)OWGSIGH

8TH MAS CARGAS

Upecumentos redativos a la finca prese
vigente el asiento de presentacidn, 3
anterior a la fecha de expedicidn de la p

\ ’ NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE ESTEPONA NUM: 4491 Pag: 1 de
()
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[lmo. Ayuntamiento de Estepona
Este proyecto fue aprobado por
Decreto de la Alcadia de Fecha:

"‘WWMWLBMA&% AL e

 lgmre & Para inforn idares se hac stacion de log libeos por esta Nota Simple
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dita en el partido de Hornacino de Ponients, de este
of Bateparia, denominade Pefarromera, que tiene una cabida
s © setenta y cuatro Areas, cincuenta y dos centiareas.
propiedad de Don Domingn Mavarro, heoy Don Rafasl Pérez
/dn  propledad de Don Antonico Navarro, hoy Don Jusn
ste, con propiedad de Don Salvader Buendia Almengual, ¥y
el arroye expresada en su descripcion.-Scbhbre esta suerte

con cincuentd vy cinco denimetros cuadradeos y util de ciento diecinueve
metros con/ noventa y un decimetroas. cuadrades. Distribuida en dos
dormitorins, un cuarto de bafic, comedor, salén, cocina y garcaje.-Se sitia
en el centro de la parcela donde estd vbicada y los lindezgs son los mismos
de la parcela.-La parcela ocupada por la edificacidén es de ciente treinta y
nueve mebros con cincuenta y cinco decimetros cuadradas. Existe situada en
el sur de la parcela una plscina de cuatro-por ochu metros cuadrados y una
profundidad de 1,90 metros cuadrados.-

Referencia catastral nimers: S5331803UF0353S0001RX

pel shpecial Qusinbuldo pol <) Lol

TITULARIDAD

e
ra

bon FEREZ PEREZ TSAREL MARIA, con N,I.F. 740103147 es titular del pleno
dominio de la tetalidad de esta finca gon CARACTER PRIVATIVO.

TITULO DE ADQUISICION: Herencia,

AUTCRIZANTE : GALLEGG ALMANSA, MIGUEL, ESTE2ONA

ESCRITURA DE FECHA: 16/02/79

IHSCRIPCION: 3% TOMO: 473 LIBRO: 318 FOLIO: 74 FECHA: 13/11/82

CARGAS VIGENTES

- HIPOTECA: Inscripecion T7*'.

la totalidad de esta finca se encusntra gravada con wna HIPQTECA, & faver
de la entidad BANCO DE- ENDALUCIA SA, por un importe de 36,060,733 sureos del
principal, devengando unos intereses ordinarios del 5,258 del prineipal,
por un total .gde 5,671,233 eurcs, intereses de demora por un total de
9_556,09% euros, con unas costas y gastos Jjudiclales de 5,409,11 euros, can
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Ilmo. Ayuntamiento de Estepona
Kste proyecto _(‘-'f’ :’\1\?'()1;5;'1(1.") pm'
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Tlf- 85 - 2780017
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Estepona a 71 de Diciembre de 2.0

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Hazs nombrada de la Ussesperacion o de las |
municinal de Estepona, parbidos de Hornacino df'
‘& parte de la guints parte
Cartijo  denominade de Buaendla, Tlens una extensicon
dos segregaciones de la mismz efectuadas de veintinuey® 2
oche ecentiireas. Linda al Norte, con Haza do tirra de Frane
Caravaca, woor el Sur, con tierras de herederos de don Jose Guers

Esta haza &8 la teres

hoy de don José Nadal, por el Este, con la de Dona [sabel Guerrero Navapfo
hoy de Uon Juan Simén Guerrero ¥y heredercs de don Cristobal Méndez Bah, ¥

por 2l Oeste, con parcela scgregoda de eska finca,

TITULARIDAD

[ofie  JOSEFA GUERRERO ARAGON, con  0LN.1. 240%ER4% es titular del plene
dominio d= upna mitad indivisga de esta Ffinca aan CARACTER PRIVATIVO.
TITOLD DE ARQULSICIGH: Herencia.

AUTORIZANTE DOH JOZE MARLA GRECIA URBANO, ESTLRONA
H* PROTOCOLO ! 1200 DE FECHA: 19/01/00
TWSCRIPCICON: i* TOMO: L8l LIBRO: 79 FOLIO: 127 FECHA: 10/023/00

[oda  JOSEFA  GUERRERO ARAGON, con LWH. L. 24696848 o5 titular del usulructe
de upna mitad indivisa e esta finca con CARACTER PRIVATIVO.
TITULO DE ALDGUISICIGH: Herencla.

AlLFTORLZANTE : CCH JOSE MARIA GRRCIA URBAMNG, EITEPONA
N“PROTOCOLO: 120 DE FECHA: 19/01/040
INSCRIPCICN: 3% ToMO: 1Bl LIBRO: 1% FOLIO: 122 FECHA: LL/03/00

ora MARIA  CBNO  GUERRERO, con M, 1,100 08,914,817~V es fitular de la nuda
propiedad de una sexta parte de zsta finsa con CARRCTIR ERIVATIVO,
TITULO DE ADOUISICICN: Herencia.

AUTORIZANTE : Gl aGEE MRRIA GRRCTA URBAND, RATRPOMHA
N PROTOCOLO! 120 DE FECHA: 13701/00

INECRIPCICN: 3" TOMO: 18l LIBRO: 1% FOLIO: 122 FECHA: 10/03/00

Dofia ANTONIA  CANO  GUERRERO, con N.1.P.  8BI5%E8K es= Htu].m de la nuda
propiedad de una sexta parte de =zra fingza. con CARRCTER PRIVATIVG,
TITULD DE ADQUISICION: Herencia.

NOTA SIMPLEINFORMATIVA DE LA FINCA DE ESTEPONA NUM: 5140 Pag: 1ds 2

2. 004 limo. Ayuntamiento de Ekte
¢ Este Proyecto fue ag

§f
:
£
.

U%RERO
EN&CION. TEXTO REFUNDIDO.

o o
MAN
ARGIAL o?

N
RUNDACIO
jLAN

9680

- ESTEPONA

Pag. 53 de 108

ESCARCENA GIL, LUIS
ARAGON JIMENEZ, JOSE M2

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MALAGA
VISADO 11/02/2008 - N°Expe. 2005/003262/010

AN




Papel especial distrburdo por el Caolegio de Registeadares,

[lmo. Ayuntamiento de FEstepona
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"“'niﬁi-qu.la manifestacidn de tas Hhros por ésta Nata Simpla
7 mativy 56 hace [las. ue exprega el ure, 332 del Regiamento Hipotecario, ya que sbto )a
5% -{'L—;‘"&:{lI:Tiicidli‘ﬁ(u‘dﬁ\ﬂ-i’ 'p‘iﬁ'{u (s ’Ix';a ;
: @k-\ﬁ{i de Ia Ley Hipotkenria
N

Vi fibertad o gravamen de 1os bicnes inmuebles, xegin dispone el

REGISTRO \SE lﬂ p)%{mmn DE ESTEPONA NUMERC UNO
I

Ee DFE LUIS CONBJER BVEZ - D.N.L./ W.T.F. 6.949,299-X
o Pralopgadibn calle DeMiin,/ #/n T1£, 95 - 2790017

) CCREWNs1d89€ 121 Wiranar 8 7Escalera 9, 1° Fax. 85 - 2780200
limo. Ayuntamiento de Estepona

1 Este prayecte fuewaprobado

HOTA SIMPLE INFORMATIVA
—DEFINITIVAMENTE o,

_____________________________________ PSS, | YRGS S
€T Planio Corparaiva on sesion
FINCA DE ESTEPONA N°:  q4@fe zam
o

&
\\Emwa a 27 de DMciembre de 2.004

RUSTICA, hoy URBANA: Tierra conocida por PofsY ro€iels
del tdédemino municipal de Estepona, con 1§
equivalantes a setenta ¥y cuatre dreas,
linda, por MNorte, con Juan Havarro Rodriglez, L
Almengual, Sur, Juana MNavarro Caravaca
Poniente el arroyo.

TITULARIDAD

FUTURA HOUSE HISPANIA SA, con C.I1.F. AR3318931, es titular del plenoc
dominic de la totalidad de csta finca,

TITULO DE ADQUISICION: Compra.

AUTORIZANTE: ~ DOW JURN CARLOS MARTIN ROMERC, MALAGA

N BPROTOCOLO: 701 DE FECHA: 02/02/04

INSCRIPCION: 3% TaMo: 1.275 LIBRO: 1.027 FOLIO: 35 FECHA: 01/04/04

CARGRAS VIGENTES

RFECTA esta finea POR PLAZC DE cCINCO ANOS, al pago  de la posible
ligquidacion complementaria. por autcliquidacion han pagado sesenta y =2eis
wil quinientos treinta v Lres surns con un céntimos. Estepona a 1 de Abril
de Z.004.
HOTA NOMERO: 1 AL MARGEN DE INSC/ANOT: 3 fTOMO: 1.275 LIBRO: 1.027
FOLIO: 35 FECHA: 01/04/2004
- HIPOTECA: Inscripciém 4°.

la totalidad de esta finpa, propledad de Futura Heunsze Hispania Sa, se
encuentra gravada con una HIPOTECR, s favor de la entidad CAJE DR AHORRGS Y
HONTE DE PIEDAD DE MAORID,, por wun importe glokal de 2,340.00) euros
correspendiendc a4 esta finca, 928,580 eurcs del principal, devengands unos
intereses ordinarios durante 24 neses al 3,131% anual hasta un tipo maximo
del 15% anual, por un tolbal de 278.694 eurog, interdses de demora durante
36 mases al 7,131% anual, con un tipe ndxime del 15% anual, por un total de
418,041 euras, con unas costas y gaatos judiciales da 185.79%6 euros, con un
plazo de amortizacion de 24 mases, a contar desde el 2 dea Febrars de 2.004,
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‘ Ilmo. Ayuntamiento de Estepona
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”" : L‘a‘m—mu: yue lo manifesiscion de jos libros por esta Num‘Sl:ppie
;r que expresa el arl. 332 del Reglamento Hipetesatia, ya que sélo la
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EJERQ BSTEVEZ B B.N. I/ B.T.P, 6:949,209-K
Pelfin, s/n T1£. -85 - 2780017
Tramar 8, Escalera 9, 1° Fax. 9% - 2780200

limo. Ayuntamiento de Estepona,
5}3 pr’o'&eg_lg“fy“e,gggobadcb
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de Poniente, on  Eérmine municipal de Ej
fanega y cuarta parte de alra, egud
cincuenta centidreas. Linda por el NorfQeh cong
Sur, con don Francisco Péres Tineo; al Qe péy@ﬁe
y por el Este, con dan Francisco Caravaca TINGCGy

CrCS

3

T1TULARIDAD
FUTURA HOUSE HISBANIA SA, con C.I,F. RA833108931 es titular del plenc
dominio de la totalidad de esta finca.
TITULO DE REDQUISICION: Compra.

AUTORIZANTE : DON JOSE MARIA GRARCTA URBANG, ESTEFCHA
N®PROTOCOLO: 4.380 DE FECHA: 01/12/03
INSCRIPCICH: 7% goMo: 1.022 LIBRO: 7174 FOLIO: 14 FECHA: 08/01/04

Papet esperial distaabusido por el Colegio de Regisirad

CARGAS VIGENTES

AFECTA. eska Finca POR PLAEO DE CINCG hRO3, al pago de la posible

ligquidacién complementaria. Por autoliquidacidn Ran pagado trelnta y oche
) mil noveécientos gquince euros con cincuenta y dos céntimos. Batepona & 2

de Ensro de 2.004.

NOTA NUMERC! 1 AL MARGEM DE INSC/ANOT: 7 'TOMO: 1.022 LIBRO: 774

FOLIO: 14 FECHA: 03/01/2004

- HIBOTRCA: Inscripelén 8%,
ja totalidad de wsta finca, propiedad de Futura House Hispania Sa, se
éncuentra gravada con una HIPGTECA, a favor de la entidad CaJh DE ARRORROS ¥
MONTE DE PIEDAC ©OE MADRID,, per un imperte global de 2.340,000 cures
correspondiendn a esta Finsa, 829,062 euros del prineipal, devengando unos
intereses ordinarics durante 24 meses al 3,131% anual hasta un tipe maximo
I \ del 15% anual, por un total de 248.718,6 euros, intereses de demora durante
36 meses al 7,131% =2nual, con un tipo waximo del 15% anual, por un total de
374.077,9 euros, con unag costas y Qastod judifiales de 165.812,1 euros;
‘ ‘ con un plazo de amortizacidn de 24 meses, a contar desde el 2 de [ebrero de

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE ESTEPONA NOM: 5154 Pag: 1 de
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nfirniat | 32 del R:glnmunm Hipatesario, ya gue sdlo Tn
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Rﬁ%ti‘qmo DE LA mln DE ESTEPONA NUMERO UNO

=
‘BOM’JbSE LOT§ condupfo ESTEY, = DML/ NGIGPL 6.949.209°X
P Drolungacion C&l e Del 'n, sin TIf, 95 = 2790017
(&a stﬁqufkjfﬂ ramar B, EscAlery %, 1*° Fax., 95 = 2790200
<2, ‘ RE
s “ s dedz :
Estéppna a7 ’c,lp Diciembre d 04 limo. Ayuntamiento de Estepona

o R
NOTA SIMPLE INFORMATIVA Esle pipyesia fue-aprobado

......... e - DEFINITIVAMENTE ___por

el Pleno’ C riiqrative 08" Sesion

Haza de tierra situada en el paraje no
Hornacine de Poniente, tsrmino munieipal
sesenta 'y fiete dreas cincon centiireas.
de don José Maria Rodriguez; por el Sux, JQosc Ve
Francisco Caravaca realmente la Cafada C&ywi
Sanchez, realmente el Arxroyo. -

TITULARIDAD

Non JOSE VEGA ZAFRA, con N.I.F. 25.915.868-V es titular del pleno dominio
de la totalidad de esta finca con CARBCTER FRIVATIVO.
TiT0LG DE RDQUISICION: Adiudicacidn J.

AUTORIDAD : JUZGADO DE 1% INSTANOIA N°15, MALAGR
PROCEDIMIENTO: 372/1993 DE FECHA: 26/02/97
INSCRIPCICN : 1* TOMO: 980 LIBRO: 732 FOLIGO: D2 FECHA: 03/04/87

SIN MAS CARGAS

Documentos velativas & la finca presentados y pendientes de despache,
vigente el  asiento de presentacicds, al clerre del Libro Disric del dia
anterior a la fecha de expedicidn de la prasente nata:

NO hay documentes pendientes de despacho
BIN MAS ASIENTOS
~-- FIN DE LA NOTA SIMPLE =---
ADVERTENCQIA: Losf datos consignados en la presente neta simple se refieren
a1 dia de 1a fecha antes de la apertura <el Libre Diario.
Los datos centenidos en esta noka han side extraidos del archivo

informatico de esta Oficlna. Bn casp de discrepancia con los que rasultan
de les Libras del Archivo, prevaleécsran £stos

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE ESTEPONA NUM: 6156 Pag: 1 de §
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

FINCA DE ESTEPONA N°: 6623

DESCRIPCION G ?‘ O?

Suarte de tierras de labor de segane, snclavada en el sitic conocido por
Pefia fdorrera la Baja, partide de Homnacino de Ponlente de este termino
municipal con upa superficie de fancga y media de La medida del pais,
cguivalentes a sesenta y siete &reas y siete centidreas, que linda por el
Morte coén los Lerrenas de Rafael Navarro Cano, per el sur con los de José
Vallejo Sénchez, por el Levante, los de Don José Guarreroc Diaz, Yy poE
Poniente con ctrxos de Juan Navarro Chacén.

'

TITULARIDAD

Don TROY2ZNO MONTES ANTONIO, con D.H,I. 25638911 es titular del pleno
dominio de la totalidad de esta fineca con CBRACTER PRIVATIVC,
TITULO DE ADQUISICIGH: Herencia.

AUTORIZANTE : DON TEQRORO AZAUSTRE TORECILLA, ESTEPCNA
ESCRITURA DE FECHA: 21/01/82
INSCRIPCION: A% TOMO: 200 LIBRO: 91 FOLIO: 234 FECHA: 24/10/8B3

limo. Ayuntamiento de Estepona
fste.proyecto fue aprobade

CARGAS VIGENTES

NO hay cargas regisbtradas

SIN MAS CRRGAS

Pocumentos relatlvos a la r(ineca preser
vigente el asieato de prcscntacidn}

anterior a4 la fecha de expedicion de la p
HO hay decumentos pendientes de despacho

SIN MAS ASTEN

--= FIN DE LA NOTA SIMPLE ---

ple se refiaren

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota s

NGTA SIMPLE INFORMATIVA DELA FINGA DE ESTEPONA NOM: 6523 Pag:1do 2
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[lmo. Ayuntamiento de Estepona
l“'(\ pi n-,\e{.) fue 'm{"h wlo por

e Fecha: ¥E. ke
INFORMATIVA E 7409442

q lh%‘ﬂﬂ” ar que la mnmfcsuciﬁu de los libros por esta Nota Slmpie
que expresa el art, 332 del Reglamenta Hipotecario, yu que sdlo la
stmiibertad o gravamen de log biones inmuebles, segin dispone el

O lqﬁﬁ'qqgé Lis ¢

X ne = DN.I,/ WLILE. 6.949,299-X
o 'ﬁE&fcngag&én talle

T1£. 95 ~ 2780017

. %eﬁ;ﬂéﬁcial Miramar cilera 9, 1% Fax. 85 - 2790200
Esteporia @ 27 de Diciembre de 2,004 limo. Ayuntamiento de Estepona
ectp fue aprobado
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HAZA de tierra enclavada en el sitio de C

g término municipal de la villa de Byl

E hectérea y sesenka areas, que linda al NE

8 al Sur con la Pehesilla de herederos 2

& dofa Remedios Méndez Bau y al Cesle oon 4 Dehéa i

i :

= i

(=]

%,, TITULARYDAD b

o

i EDIFICACIONES TIFAN §L, con C.I.F, B2825501, es titular/del pleno dominio

; de una mitad indivisa de esta finca.

= TITULO DE ADQUISICION: Compra.

b AUTORIZAMTE : QUILEYS ESTREMERA, MARTIN ANTONLO, MALAGH )

s N PROTOCOLO : 5,996 DE FECHA: 09/10/96 =

':"‘f INSCRIPCION: 12® TOMO: 96% LIBRO: 721 FOLIO; 177 FEECHA: 03/01787 w8

2 i —————— o o i e e A B e B

E INMOBILIARIA IKASA 8A, con C.I.F, A28240174, es titular del pleno dominio 4

g de diacinueve novanta y seisavas partes de esta finca, < g

= T{TULO DE ADQUISICION: Compra. a2

& AUTORIZANTE : DON PEDRO REAL GAMUNDI, MALAGA € o

£ }°PROTOCOLO : I8z DE FECHA: 31/03/03 s
IHSCRIPCION: 14* TpoMo: 1.218 LIBRO: 970 FOLIO: 108 FECHR: 22/05/03 S

AFAR 4 SA, con C.I.F, H28569127, es titular del plenc dominio de diecinueva

noventa y seisavas partes de ssta finoca,
TITULC DE ADQUISICION: Compra.

AUTORIZANTE : PON PEDRC REAL GAMUNDL, MALAGA
N°FROTOCOLO: 382 DE FECHA: 31/03/03
INSCRIPCION: 14* ToMo: 1.218 LIBRO: 970 FOLIO: 108 FECHA: 22/05/Q2

ESTESUR SL, con C,L.F, BU2503150, as titulay del pleno dominio de cinco

cuarenta y ochoavas partaes de esta [lnca,
T{TULG DE ADQUISICION: Compra.

VISADO 11/02/2008 - N°Expe. 2005/003262/010

AUTORIZANTE : DON PEDRO RERL GAMUNDI, MALAGA
N°PROTOCOLO : §56¢ DE FECHA: 28/09/04

INSCRIPCION: 15* woMo: 1.222 LIBRO: 974 FOLIQ: 193 FECHA: 02/11/04

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE ESTEPONA NUOM: 438 Pag: 1 de
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] Imo. Ayuntamicnto de Estepona
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/ ..Estepo
PESCRIPCICH

J Suerte de tierra de labox, 31tL1-3,da
partido de Monterrose, Liene ung
cuadrades ¥y linda: por el Hortg)
camino, por =1 Sur y Este, con rey
con Don José Nadal.

TITULARIDAD

Tos  econyuges Don SIMON SANCHEZ LOPEZ, con D.N.T. T4761552 y Dofla MARTIA GIL
DIAZ son fitulares del pleno dominio de la tetalidad de esta finca con
CARACTER PRESUNTIVAMENTE GANANCTARL.

TiTULO DE ADQUISICION: Compra.

yauida por £1 Colegie de Regrsiradores

: OHGERVACIONES: Estepona Malaga

: AUTORIZANTE ¢ ENRIQUEZ CABRERA, ANGEL, LA LINEAR DE LA CONCEP
N®PROTOCOLO ¢ 0 DE FECHA: 07/08/84
INSCRIPCION: 1* ToMO: ©04 LIBRO: 656 FOLIO: 154 FECHA: 04/10/84

Pupel especial dist

CARGAS VIGENTES

HIPOTECA: Inscripcién 2°.

la totalidag de ssta finca se encuentra gravsda con una HIPOTECH, a fawvor
de la entidad UNICAJA, por un importe de 21.035,42 euros del principal,
devenganda unos intersges ordinarios del 113 del principal, por un Lotal de
9.255,59 euros, con unas costas y gastos judiciales de 6.05§,2 euros, con
un plaze de amortizaclon de 120 meses, con fecha de vencimiento del 24 de
Marze de 2.004, con un valor de subasta de 36.349,21 euros. Se fija come
donieille para requerinicntes y notificaciones a la parte prestataria el

l ‘ siguiente: Barriada Bable Picasso, @ 17 C

AUTORIZANIE : GUERRA PRREZ, RAFAEL, ESTEPONA
‘ ESCRITURA DE FECHA: 24/073/%4
[ INSCRIPCION: 2% poMO: 904 LIBRO: 658 FOLTO: 154 FECHA: 12/04/54

] ' SIN MAS CARGAS
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Estepona a 27 de Diciembre de 2,004 e Yuntamiento ge Estepona

Fleproyary
NOTA SIMPLE INFORMATIVA\;DEFINI'-TLI o fu e. aP_.E.D,ba do
el Plg¥y. rm VAMENIEDor

Suerte de tiera da labor, situada en el tarmino municipg
superficie de veinte dreas o dos mil metros cuadradas, § T
Lépez, por el Sur y Este, con resto de |z finca matriz, Vv ‘oo
parimetro de esta finca existe construida una Viienda qud
hall de entrada, cocina, saion comedor, tres dormitarios y Gy
construida de ochenta y seis metros con ochenta y tres decimeliss Eladiados, ungArraza exterior de
winticuatro metros con sesenta y siete decimetros cuadrados, y almacén de-quice metros con noventa y
sels declmetros cuadrados. Son sus linderos los mismos de |a parcela en la cual radica y de la que que

queda formando parte integrante de la misma. La construccién ocupa una superficie de ciento weintisiete

metros con cincuenta decimetros cuadrados.. Ef resto de la parcela no edificada, se destina a zona verde.

TITULARIDAD

Los conyuges Don SIMON SANCHEZ LOPEZ. con N.I.F. 747815521 y Dofa MARIA GIL DIAZ son titulares
de! pleno dominio de la totalidad de esta finca con CARACTER GANANCIAL,

TITULO DE ADQUISICION: Compra.

AUTORIZANTE: DON JOSE LUIS DOMINGUEZ MANSO, SAN ROQUE

ESCRITURA DE FECHA: 10/02/86

INSCRIPCION: 1* TOMO: 926 LIBRO: 678 FOLIO: 222 FECHA: 14/04/86

Los cényuges Don SIMON SANCHEZ LOPEZ, con N.IF. 747815521 y Dofla MARIA GIL DIAZ son titulares
del pleno dominio de la totalidad de esta finca con CARACTER GANANCIAL,

TITULO DE ADQUISICION: Obra Nueva.

AUTORIZANTE: DON JOSE MARIA GARCIA URBANO, ESTEPONA

N°PROTOCOLO: 913 DE FECHA: 12/04/99

INSCRIPCION:  3* TOMO: 926 LIBRO: 678 FOLIO: 222 FECHA: 25/05/99

CARGAS VIGENTES

- HIPOTECA: Inscripeidn 22
Gravada con una HIPOTECA, a favor de la entidad CAJA RURAL MALAGA SQOCIEDAD COQPERATIVA DE
CREDITO, por un importe de 16 025,3 euros del principel, devengands unos intereses oidinarios por un total
de 4,056,84 euros, intereses de demora por un total de 2.704,65 euros, con unas costas y gastos
judiciales da 3,785,33 euras, con un plaza de amortizacion de 180 meses, con fecha de vencimiento del 41
de Marzo de 2.010

SUBROGADA a favor de UNICAJA por la 5,

PLAN PARCIAL DE ORDENACION. TEXTO REFUNDIDO.
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José Maria Aragén Jiménez — Luis Escarcena Gil
arquitectos

CERTIFICADOS DE DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS

Ilmo. Ayuntamiento de Estepona
Este proyecto fue aprobado por
Jecreto de la Alcadia de Fecha:
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limo. Ayuntamiento de Estepona
,,Est.e Proyecto foe-aprob

—DERINTIVAWENTE
el Pleno Tt el sesion

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP-R1 “SALADAVIEIA” DEL P.G.O.U. DE ESTEPONA.
Refundido ENERO 2008
47
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DELEGACION DE INFRAESTRUCTURAS Y OBRAS
ILMO. AYUNTAMIENTO DE ESTEPONA

Estepona a 27 de abril de 2005

INFORME : SUMINISTRO DE AGUA POTABLE limo. Ayuntamiento de Estenana

FUNDACION ANTONIA GUERRERO

N° EXPEDIENTE: 12/2005 "§le.8r0¥960, fye, apropado
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SITUACION : S.U.P.-R1 "SALADAVIEJA” TAY
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Por la presente, informamos a LUL$
suministro domiciliario de agua potable ala S O.p. 4810 'SALF
redaccién del Plan Parcial del citado sector. it

El punto de conexidn a la red de abastecimiento serd el indicado en el plan
adjunto, con firma y registro de salida. La descripcién de dichos puntos es |
siguiente, denominado Punto 1 (depdsito Poligono). Se deberd instalar un grupo dg
bombeo desde el que se impulsard agua a un nuevo depdsito a construir en el secto
en la mdxima cota posible (en torno a la cota 100), con una capacidad fotal de 1 m]
por vivienda y dia.

Serd preciso estudiar la construccién de una red impulsada desde el depdsits
a fin de asegurar una presién minima de 15 m.c.a. en dindmica en todos los puntos d

su entorno.

En los cdlculos se debe de tener en cuenta que fanto para la red d
distribucién por gravedad, como para la impulsada, se mantendrd una presién minim

AMAGA

3

|

ESCARCENA GIL, LUIS
ARAGON JIMENEZ, JOSE M?

-

en todos los puntos de acometida de 15 m.c.a en dindmico, teniendo este punt
presente a la hora de sectorizar, dejando los elementos necesarios para diferenci
las redes de gravedad respecto de las impulsadas.

Se proyectard la red de distribucién, teniendo en cuenta las siguiente

COLEGIO OFCIA? DERRAVUITECTOS D
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[lmo. Ayuntamiento de FEstepona
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Servmo Municipal de Aguas de Estepoia

HELGUINA, S. A = C/Reaf 113 - 29680 Estepona (Méalaga)
Grupo AGBAR:cpona, X008 cloTir 952 79 46 78 - Fax: 952 79 61 37
ol al limo. Ayuntamiento de Esfepona
ANENTO O
E.{",\Q‘“ g by \ 1 Este pasyesto~fueraplobado
f.f _‘:‘) '[ o '. ‘\ p\"-\i _DEE[NJI]VAMENI&..._DQf
mdlcacnones generales rr?d s previstas en las el"ég‘#ﬂﬁ\ff“’ﬁi’%gﬁelﬂéeslbn
AR & de &
aplicacidh:’), 'y Sorens -*-‘.“‘,-" |

- En geneml se proyectard una red de distrib
ambas aceras y elementos de corte su

- Se mantendrd en toda la red de distribucién una-cé+api
m.c.a, en dindmico, teniendo este punto presente a la hora deséctoriza
dejando los elementos necesarios para diferenciar las redes de graved:
respecto de las impulsadas en caso de ser necesaria.

- Los materiales a emplear en la red descrita deberdn cumplir lp

siguientes requisitos:

e Red de abastecimiento en PE alta densidad diam. < 90 mm y fundici¢

ductil para diam. > 90 mm.

e Valvuleria de fundicién tipo compuerta de asiento eldstico.

e Accesorios de conexiones a la red han de ser material de fundicié

e Accesorios de acometida de latén.

e Tuberia de acometida en PE de BD.

o Pozos de registros con tapas normalizadas.

e Los finales de red deben de ser registrables mediante pozo ¢
registro con tapa normalizada y dotado de desagiie.

Se proyectard la preinstalacion de contadores para cada una de |
conexiones de la red de distribucién con suministros de uso municipal (riego, etc.

Se deberd dejar prevista las conexiones registrables en todos los viales
ambas aceras, con los sectores colindantes.

En cuanto a la instalacion contraincendio no estd incluida dentro de |

ESCARCENA'GIL, LUIS

L.RE ARQU{I_EC@S DE MALAGR
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especificaciones descritas en este informe, necesitdndose en su caso, un
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limo. Ayuntamienfto de Estenon:
nste '3‘5'1‘1_"I‘L ceto tue anrchado

“‘("‘" to de la 4 adia de Fecha:

= 4 MAR 2008 F‘”’f-'.-fﬂf'"-‘?:‘-

Estepona,.__dé=

\‘; \'\\\N[ ( Y &)( . 9
/ QR 4. \;‘x icio Municipal de Aguas de Estepgna
HELGUINA | m) / feal, 113 - 29680 Estepona (Malaga)
Grupo AGBhR A == 9/ /TiF 952 79 46 78 - Fax: 952 79 61 37

instalaciones anexas, que necesitardn de su aprobacidn por parte de los técnido
municipales correspondientes.

Los proyectos que desarrollardn las redes inferiores de las diferente
parcelas requerirdn de la correspondiente aprobacion del servicio municipal [de

PLAN PARCIAL DE ORDENACION. TEXTO REFUNDIDO.

FB}\IDACION ANTOlmA GUERRERO
29680 - ESTEPONA

aguas, esfas deben contemplar siempre la conexién con las existentes en |os
sectores que lindan con la unidad. .
La separacién y profundidad de la red de abastecimiento debe de cumplir fo

que tipifica la normativa existente.

El trazado tanto de la red de impulsién, como de la red interior deberd ser

presentado a este servicio para su posterior aprobacidn. o
Lo

-} F{.I\I.I—

El informe es FAVORABLE CONDICIONADO a que se fengan en cuenta @€
indicaciones anteriormente expuestas. gz
limo. Ayuntamient . Servicio Municipal de 2

o de Estepona helguina, 8.8 pq a5 de Estepona oE

: Este PEQyecto fue ‘aprobado

*SE‘E‘N*‘I ' TE —por 27 ABR. 2005 |

S

Andrés M. Turullols Alcdntara
Jefe de Explotacion
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Este proyecto fue anrahadna .. e e e e
{), 2 ¢ e aprobado por AYU\hAwhl:NTOM LbltP\")t\h
reto de la Alcadia de Fecha: DELEGACION W'”“_".‘El
ﬂ 4 jw ,ﬁ"“’ X i ﬁ;%//ﬁ VZ gé&éxm 4
SL¢ “ 8 de__ SALLI lb—é
: ]w\. NT, O™ !"E Sferetarig (Genpral ) N.°_(0O_ _____ﬁ____g.: A
‘ S CERTI‘EHCAD DE P CION DE SERVICIO DE RECOGIDA 1
] | {Q ,DE RESI)ﬁUO\S smﬁﬂo RBANOS SUP-R1 “SALADAVIEJA” £
| \%, % o, £ 3
t |
| 228
Por la presente le comunico que el [Imo Ayuntamiento de Estepona, podra é £
! | prestar el servicio de recogida de R.S.U en el Sector SUP-RI, é%‘g

“SALADAVIEJA™, en el momento en que se ejecuten los viales con la
, capacidad portante adecuada para el trdnsito de recolectores de 24 tm, y se
J habiliten los accesos adecuados a la nueva urbanizacion, a través de viales
de idénticas caracteristicas, o de zonas donde actualmente se preste el
( SCIvicio.
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, Todo lo cual le traslado para que conste y surta a los efectos oportunos en
l Estepona a 18 de marzo de 2005.
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Ilmo. Ayuntamiento de Estepons
Este proyecto fiue aprobado
Decreto de Ia _f-"‘.-..:‘.;'x.iz;'«. de

=4 MAR 2008

I"Hti-‘pm‘ a,._ ..

§
\

%ﬂ %&!&/ﬁ/)&zgfz ﬁ%fﬁ/ I% : w épjz‘g/m/m //ﬁ g

EXPEDI *NTE TSS/OS v )
2 som(:i‘f DH CERTHJCADO MUNICIPAL SOBRE
f{ 'DbTA ON Y GAPACIDAD DE LAS INFRAESTRUCTURAS
_GEMNERALES DESERVICIOS PUBLICOS.
SOLICITANTE D. Luis Escarcena Gil e/r Junta Compﬁnsacmn QUP
SITUACION:  SUP-R.1 "Saladavieja”. mo. Ayuntamiento de Estepona

FECHA: 31 de mayo de 2007 , Este proyecto fue aprobado

Iencrbcrpw en sesion
g | MMM

del Sector de Planeamiento Sup-R.1 “Saladavieja™, y™en las que las reqes
interiores de éste deben conectar, cuentan con la capacidad y dotacion
suficientes, en cantidad y calidad, para atender las nuevas demandas del Sector.

Este Ayuntamiento se compromete a garantizar la prestacion de los citados
servicios al Sector de Planeamiento, una vez hayan finalizado las obras de
urbanizacion interior y conexiones oportunas, previa aprobacion del
correspondiente Proyecto de Urbanizacion, y tras la prueba y recepcion de las
nuevas redes de infraestructura por los Servicios Técnicos Municipales.

Este es mi informe que emito a los efectos oportunos y firmo en Estepopa a
treinta y uno de mayo de dos mil siete.

I — =
Fdo.: José Miguel Garcia Rodriguez
Ingeniero de Caminos, C. y P.
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[lmo. Ayuntamiento de Estennn

‘aﬂm Este ' fo fue aprobado nor
n Decreto de la Alcadia de {-“,_-,f;;:l: Zona Red Costa dgl Sol
....... C/ Castillo, 1

usdé‘ﬂ,s;g\fdlstribuci()n | ”/\P ZUUUr 10 "'-;ﬂ'a" LMENTE 29600 MARBELLA (Malaga)

JZIMT- 543

FUNDACION ANTONIA GUERRERO

oPLAN PARCIAL DE ORDENACION. TEXTO REFUNDIDO.
29680 - ESTEPONA

D. JUAN MANUEL ZAMORA VAZQUEZ, con donicllio a
estos efectos en C/Castillo,N°1, de Marbella, actuando en
representacion de ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.L.
(N.I.LF. B82846817) , como Gestor de Nuevos Suministros dgs dicha
Sociedad, a peticion de LA PROMOTORA.

Pag. 68 de 1

-CERTIFICA-

Que en su dia serd posible el suministro de gnergia
eléctrica a una urbanizacion en SUP-R1 SALADAVIEJA en el TT. IEI de
ESTEPONA.

Este suministro se materializara tras reforma, car
emplazamiento o ampliacion precisa de las instalaciones eléctrjig
distribucion de energia, dentro y fuera de los terrenos que ofpa la
citada Urbanizacion, segin proyecto que deberan presentar ¢n esta
Compafiia. Estos trabajos se ejecutaran previo el acuerdo ecdnémico
entre LA PROMOTORA y ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICJ%D: S.L.

ES
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E_EE@GIL. LUIS
G%\l JPIENEZ, JOS

(@ I o 1

D @

ecto
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Lo que a peticion de los interesados, y para surtif®
ante los Organismos competentes, se firma en Marbella, a cu
abril de dos mil cinco s

limo. Ayuntamiento de Estepont j /

EstE prOfrccto fLE,! obardo

DEF\N _por El Gestor NN.S$. Costa del <ol
P ; ’::pl erativinen QL\]\QH\ // /
el eno : nA‘f 200 ‘ —

= TINEa —
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' At e Hetenona
[lmo. Avuntamiento de HLStepon:

1‘ "!'\ : Wesl 1nie Anronaco V!”‘.El

Si nos envian los datos de la personaicon capac:dad de fi Pma por parte de la

eeyaleICHINDAL M= § &
Unidad de Actuacién anteriormente refendé fé@n&%@%‘ﬁ ll“ 6 o lc}e; ééhvem

f ‘
I' l"\
R

: J
El disefio vy construccuén de las lnstalaciones
- tl ;‘,1

anteriores se realizaran de acuerdo a Ios c:rltenos y normas de End

adas/en los punto
ga Distribucion par.
este tipo de instalaciones.

Las relaciones técnico-econdmicas entre ambas partes estaran regulada
por el vigente Real Decreto 1955/2000 de 1 de diciembre, por el que se regulat
las actividades de transporte, distribucion, comercializacion, suministro
procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica. Por ello, e
solicitante realizara a su costa la instalacion de extension necesaria, de acuerdq
tanto con las condiciones técnicas y de seguridad reglamentarias, como con las

establecidas por la empresa distribuidora y aprobadas por la Administracior
competente.

El punto de conexion asignado tendré una validez de seis meses a partir dg
la fecha de esta carta. En este plazo debe sernos remitido el proyecto basico de lag

instalaciones y el programa de ejecucion del mismo.

Para el disefio de la red de MT quedamos a su entera disposicion en e
teléfono 952-211400 Sr. Marfias llmo. Ayuntamiento de Estep
{Este proyecto_fue aprol

} —DEFINTIVAVENTE

Atentamente

—————
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Asunto: Punto de Conexién al Sector SUP-R1 ¢

Muy Sr. nuestro:

En relacién con el punto de conexion a Ia red solicitado por Uds para el

Sector SUP-R1 “Saladavieja’ en Estepona. (Malaga) , para una potencia solicitada

de 15 MW instalados ( seguin datos por Ustedes aportados ) le remitimos que:

El punto de conexion sera en barras de 20KV de la Subestacion Estepona,
con el montaje de dos celdas de salida de linea en la mencionada Subestacion y
dos lineas de 20KV aislamiento 18/30KV y seccion 240mm2 desde |a Subestacion
hasta la promocion, deberan participar igualmente en |a ampliacion de potencia en

la mencionada Subestacion, con el montaje de un transformador de 66/20KV y
30MVA de potencia,

Se requerira igualmente el estudio y acuerdo de soterramiento previo, segun

normativa vigente de los tramos de lineas de distribucion que atraviesan dicho
sector y que afecten a la construccion futura,

Endesa Distribucion Eléctica S.L. Uniparsanal

Insciita en el Registro Mercantil de Madiid. Tomo 16.095 Libro 0, Folio 1 B, Seccion 8, Hoja M-272592, Inscripcion 2° C.1.F. B - 82846817
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Por medio de la presente, les informamos que Gas Natural Andalucia prevé el
inicio de suministro de gas natural en el Término Municipal de Estepona para el
proximo mes de septiembre de 2005, por lo que estariamos en condiciones de
suministrarles gas natural a las 1800 viviendas con fecha de entrega a partir de
Enero del 2007 que tienen en el sector SUP RI1, en las condiciones que se
recogen en el Convenio de colaboracion, y del cual adjuntamos una copia.

Ante cualquier posible problematica, que demore nuestra previsién para las
fechas indicadas, Gas Natural Andalucia S.A. les garantiza un suministro
alternativo, que sea técnicamente viable, y cuyo coste sera asumido totalmente
por Gas Natural Andalucia S.A..
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Emilio Estébanez Zabala.
Delegado Gas Natural Andalucia Mélaga.
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Jos¢ Manuel Borrego del Valle, en calidad de Técnico de la Delegacion de Servicios del
IImo Ayuntamiento de Estepona, informa:

FUNDACION ANTONIA GUERRERO

Que la red de abastecimiento de agua municipal de aguas cuenta con recursos para
abastecer la urbanizacion de referencia, al disponer de conducciones de agua con
capacidad de transporte suficientes para afrontar con garantias de presion y caudal la

demanda del citado sector SUP-R1. «* Salada Vieja™. 3
Lo que traslado a los efectos oportunos en Estepona a 29 de mayo de 2007,
=
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Pé{Clal dﬁ: Orq;enamon estaxUsted redactando, le informo que ACOSOL, S.A. no
d|spone “de red de Saneamiento en dicho sector, siendo el colector mag

cercano a la parcela el que se encuentra en la linea de playa. Indicarle ademas

que a dicho colector solo podran injerirse las aguas fecales en red separative 3,
o
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de las pluviales, que no son competencia de Acosol. =
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CERTIFICA:

Que Telefonica de Espafia, S.A.U. extendera el sei
telefonico en la mencionada zona, en funcion de las peticiones que e
momento se produzcan y de las disponibilidades existentes en el instant
generarse la peticion.

Que la infraestructura subterranea a efectuar en las r
secundarias de distribucion, para que la totalidad de las instalaci
queden mimetizadas, debera ser ejecutada y sufragada por las entid
urbanizadoras, aportando Telefénica el preceptivo asesoramiento técn
aceptacion de obras, para que éstas se efectien de acuerdo a la norm
vigente.

Que para agilizar el servicio y por continuidad

canalizacion, deberdan enlazar la infraestructura subterranea dg

urbanizacion con el punto de conexién, por medio de 4 conductos de P
110.

Que para llevar a buen fin las premisas expue
Telefonica estima conveniente, que previamente a la concesion dg
licencias de obras para nuevas edificaciones, deberia interesarse 4
empresas constructoras la presentacion de los planos correspondient
canalizaciones, refrendados por Telefonica.

Expedido en Malaga, a veintidés de abril de 2005.

Manuel Martin Miras
GERENTE DE PLANTA EXTERNA-§
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OF-eNTa g que el proyecto de infraestructuras telefénicas exterior a la edificacion quelsi lo
descan pueden presentar en nuestpd Departamento de Planta Externa Andalucia Oriental I, serd revisado, aprobgdo o
corregido segtin sea ¢l caso, y posteriormente les sera remitido para su ejecucion

A tal fin, se les adjunta Normativa Técnica a aplicar para la redaccién del mencionado proyecto, asi coi

suministro del punto de conexién més préximo reflejado en el plano por Uds. enviado de la zona de SALADAVIKE

i SECTOR SUP-R1 en el ambito de la central ESTEPONA. Igualmente me es grato comunicarle que, precisamene en

{ ¢l mes de Febrero de 2002, fue aprobada por la Asociacion Espafiola de Normalizacién,(AENOR), la Norma UUNE

133,100, denominada "Infraestructuras de Telecomunicacionesde Planta Exterior", cuyo contenido abarca, el sus

cincos partes (canalizaciones subterrdneas, arquetas y camaras, tramos interurbanos, lincas aéreas e instalacionés en

tachadas), todos los aspectos constructivos a tener en cuenta en relacién con cualquier proceso de dotacid

infraestructuras de telecomunicaciones en una nueva actuacién urbanistica, ya sea de cardcter residenci
empresarial/industrial,

el

g‘Sdems
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En la elaboracion de dicha Norma han participado activamente todos los agentes del sector dg
telecomunicaciones, incluida Telefénica de Espaiia, apoydndose para ello en sus respectivas normativas técn
logrando, entre todos, un documento tnico de gran efecto normalizador sobre la materia, que ha sido in

l refrendado por el propio Ministerio de Ciencia y Tecnologia.

ESCAREERA GIL, LUIS
ARAG

._.
=
£
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Por ello, y teniendo en cuenta, ademas, que Telefénica de Espafia no es sino en la actualidad un operador
dentro del liberalizado sector de las telecomunicaciones, le sugiero que, a cfectos de lograr la recopilacion documf
que menciona en su escrito, se dirijaa AENOR, y obtenga la Norma antes citada.

-
=
—-
b=

No obstante, y siguiendo nuestra habitual linea de colaboracion, permanecemos abiertos a cuantas consultas
por su singularidad estimen de interés, para ello pueden contactar a traves del teléfono 952139251 (Sr. JM.LOBAT

e
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Sin otro particular, les saluda atentamente.

‘ . ) anuel Martiny Miras
i ; { GERENTE DE PLANTA EXTERNA-
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ANEXO 1l

Justificacion de la necesidad o conveniencia de la urb @zaci ' :
El desarrollo del presente sector del P.G.0.U. de Estepongise ejabutaré

Los terrenos objeto de urbanizacién retinen las condiciones
se destinan.

El Plan Parcial de Ordenacién que se presenta y la Urbanizacion que en su dia se
desarrollara esta plenamente justificada por la necesidad de suelo urbano para actuaciones
residenciales en la zona.

Por ofra parte existe un atractivo para utilizar esta zona como segunda residencia o
lugar de vacaciones dadas sus buenas condiciones climaticas, y sobre todo por su situacion
con vistas al mar y cercania al casco urbano de Estepona, ademas de la proximidad a la playa
de los terrenos y su buena comunicacion.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION. TEXTO REFUNDIDO:

FUNDACION ANTONIA GUERRERO
29680 - ESTEPONA

También va destinada la propuesta a albergar a la poblaciéon de primera residencia,
dado que en el nicleo urbano como dijimos anteriormente, se encuenfra muy cercano y esta
propuesta, al disponer de Poblados Mediterraneos, que es tipologia muy demandada, como
alternativa a las viviendas colectivas o manzana cerrada, es atractiva para los ciudadanos. Asi
mismo, se dota de zona de comerciales con objeto de absorber parte los servicios del sector.

CONDICIONES DE USO Y DOMINIO DE CADA ZONA. ART. 48.2 R.P. 3
Se establecen las siguientes zonas: 3
Uso y dominio publico:
Zona Verde Publica que tiene una superficie total de  54.122,40m2.
Equipamiento Deportivo Publica con una superficie de  14.615,57 m2,
Equipamiento Social con una superficie de 10.960,78 m2.
Equipamieno Docente con una superficie de 23.790,94 m2.
Viales, con una superficie de 83.412,46 m2. E
Uso publico y dominio privado: w8
Eguipamiento comercial con una superficie de 6.980,01 m2. 3 &
Dotacional Privado con una superficie de 24.876,74 m2. o u
Recinto técnico de instalaciones con una superficie de 259,22 m2. g <
Uso privado y dominio privado: @ =
El resto de las parcelas =3
1 / ~ 4 : ¥ ] | L | L 8 é
[lmo. ..""le.i:%i‘.‘"_?‘.:ltim-'l ae nLsctepona w <
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ANEXO [Il (ART. 46 R.P.) el Plerio- ®evparativh .en sesion
23 N
MODOS DE EJECUCION DE LA URBANIZACION Y SISTEMA DE ACTUA‘\C!Biélt.?poﬂ 2.0

hngral

AQUEL Y FUTUROS PROPIETARIOS
1.- Modo de Ejecucién de la Urbanizacion

El desarrollo del Plan Parcial, se efectuara medj
COMPENSACION, actuando en un solo poligono que coincide
ordenada, existiendo Junta de Compensacion, constituida por los p
mayoritario con un 75.29 % es la Fundacion Antonia Guerrero Diaz.

rios, donde el

Las obras de urbanizacion asi como el pago de las mismas, incluso honorarios técnicos
y permisos de todo tipo se sufragaran, segln la Ley del Suelo, por los propietarios.

2.- Compromisos

PLAN PARCIAL DE ORDENACION, TEXTO REFUNDIDO.

FUNDACION ANTONIA GUERRERO
29680 - ESTEPONA

A) Los promotores se comprometen, frente al Ayuntamiento de Estepona, a terminar las
obras de urbanizacién en los plazos y términos que figuran en este Plan Parcial.

B) Los promotores no estara obligado a la construccion ni de los edificios destinados a
las dotaciones de cesion obligatoria .

C) La conservacion de las Obras de Urbanizacion y el mantenimiento de las dotaciones
e instalaciones de los servicios publicos seran de cargo de los propietarios de los terrenos
comprendidos en el Plan Parcial, a cuyjo efecto se integraran en una ENTIDAD DE
CONSERVACION que habréa de constituirse a tal efecto.

Pag. 78 de 108

Si sobre las parcelas se hubieran constituido regimenes de propiedad horizontal, las
cuotas de construccion de los propietarios al mantenimiento y conservacion, se determinaran en
funcion del valor que el inmueble tenga asignado en cada comunidad.

3.- Garantias

El promotor presentara cuando el Ayuntamiento lo requiera, el Aval Bancario por
importe del 7% del coste estimado de la ubanizacion para responder de los compromisos a
gue se obliga en este Plan.

[lmo. Ayuntamiento de lstepona

ARAGON JIMENEZ, JOSE M?
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José Maria Aragén Jiménez — Luis Escarcena Gil
arquitectos

4.- Medios econoémicos
El promotor declara disponer de los medios econémicos necesarios para ejecutar en los

plazos previstos, la ordenacién que comprende este Plan Parcial, acreditando todo ello en la
forma y momento en que el Ayuntamiento de Estepona lo estime oportuno.

[lmo. Ayuntamiento de Estepona
Este proyecto fue aprobado por

Decreto de la Alcadia de Fecha:
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EL PROMOTOR LOS ARQUITECTOS P
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Imo. Ayuntamiento de Estepon: llmo. Ayuntamiento de Estepona

Este proyecterffue aprobado

£ por
3 «:\sesién

20,

General

ND

'--uirDeIegamon Provincial de Urbanjémo de Malaga, en su informe de 10 PEnqu
expediente ES-97 (3 en ntido de_justificar el Equipamiento Territorial E-*
Conocimiento “, previs Plan de Ordenacién Territorial de la Costa del Sol ( POT ) :

1.-Plan de Ordenacién Territorial de la Costa del Sol.- En el apartado 5-C) de la Memoria de
Ordenacion-del-POT, se definen los criterios generales para las actuaciones definidas como
‘Equipamientos Territoriales

En cuanto a los suelos de actuacion, se especifican en el plano de ordenacidn del POT, cuyas
condiciones dotacionales establecidas en las correspondientes fichas tendran caracter
vinculante, si bien el tipo de equipamiento especificado en las fichas tendra un caracter
orientativo.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION, TEXTO

FUNDACION ANTONIA GUERRERO
29680 - ESTEPONA

En la ficha se incluye la superficie total del suelo de 305.333 m2, propiedad de la Fundacién
Antonia Guerrero, en el Sector SUP R1, que tiene reconocido los aprovechamientos
urbanisticos y los usos establecidos en el vigente PGOU de Estepona.

En dicho suelo, se debera materializar el aprovechamiento urbanistico con los usos e
intensidades establecndos en el planeamiento vigente, y a su vez, debera ubicarse el
‘equipamiento territorial.

Péag. 81 de 108

2.- Proyecto de la Ciudad del Conocimiento.- La Fundacion Antonia Guerrero tiene
establecido en los arts. 7 y 8 de los Estatutos, entre sus actividades, la construccion y posterior
gestion de un Centro Cultural Docente, cen la denominacién Ciudad del Conocimiento.

Para llevar a cabo este Proyecto, el Patronato de la Fundacién decidié la ubicacion del mismo
en el Sector SUP R-1, en el que tiene la propiedad de la mayor parte del suelo, promoviendo la
constitucién de la Junta de Compensacioén del Sector y la redaccion del Plan Parcial de
Ordenacion en el que se reflejaba una parcela de uso cultural docente.

ESCARCENA GIL, LUIS
ARAGON JIMENEZ, JOSE M?

El proyecto de la Ciudad del Conocimiento se desarrollara en dos fases, correspondiendo al
Anteproyecto redactado a la primera fase.

La Fundacién ha destinado una edificabilidad de 24.876, 74 m2, de uso residencial, segutn la
ficha del Sector SUP-R1, a uso cultural-docente, que se materializara en el citado Proyecto
denominado la Ciudad del Conocimiento, bajo direccion de D. Manuel Toharia y con el
consentimiento del Protectorado dependiente de la Consejeria de Educacion.

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP-RI “SALAD{\VIEJA“ DEL P.G.O.U. DE ESTEPONA.
Refundido ENERO 2008
52

COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE MALAGA
VISADO 11/02/2008 - N°Expe. 2005/003262/010

ZON



José Maria Aragon Jiménez — Luis Escarcena Gil
arquitectos

3.- Equipamiento Territorial.- El Proyecto de la Ciudad del Conocimiento tiene la entidad de
equipamiento territorial, segin se desprende del contenido del Anteproyecto ‘que sera
financiado por la Fundacién con sus propios recursos, segun acuerdo del Patronato, presidido
por el Alcalde D. Antonio Barrientos, en calidad de Presidente, bajo la tutela del Protectorado de
la Consejeria de Educacion.

“Par_justificarla_implantacién _de dicho equipamiento _territorial, se acompafia copia del
Anteproyecto de la Ciudad del Conocimiento redactado por los Arquitectos Jiménez Brasa, por
encargo de la Fundacion Antonia Guerrero, en cumplimiento de los fines establecidos en el art.
7 y de las actividades previstas en el art. 8 de los Estatutos de la Fundacién, adaptados a la Ley
10/2005 de Fundaciones de Andalucia, que han sido en el Registro del Protectorado de la
Consejeria de Educacion.

4.- Parcela cultural docente.- En la parcela resefiada del PPO del Sector, se hara constar el
destino a equipamiento territorial, para la construccién del Proyecto de la Ciudad del
Conocimiento.

EL PROMOTOR

lImo. Avuntamiento de

4 H\R 2000\qe_

I)!H[

Fdo Luis Escarcena Gil

limo. Ayuntamiento de Estepona

Este proyasioufue- aprobado

— DEFINFTIVAMENTE —°"
el Pleno Corpaiatily |2

. 23 MAL-2008

PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR SUP-R1 “SALADAVIEJA™ DEL P.G.O.U, DE ESTEPONA.,
Refundido ENERO 2008
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ANTEPROYECTO LA FUNDACION
CIUDAD DEL CONOCIMIENTO estepona

ENERO 2008

promotor FUNDACION ANTONIA GUERRERO
JIMENEZ BRASA Arquitectos / sociedad proyectista Y. BRASA SECO / E. JIMENEZ ARTACHO

\

[lmo. Avuntamiento de

ot myvnnerantn fasm N S N
R LA i;"" 11E A OOAR00 Do)

Q,}{‘l".f‘f ) e 14 4 L !
SR MAR 2008PROVISK

. MEMORIA

1. Memoria Descriptiva /"

1.1. AGENTES

Promotor \ Bundagién Antonia‘Guerrer
Sociedad Proyectista  Jiffienez Brasa Arquitecto
Técnicos redactores. Y. Brasa Séco./E. Jimenez 0. Arquitectos
Colaboradores M. Hernandez Buj / J.A. Marquez Santoyo. Arquitectos
Lynka Ingenieria

1.2. INFORMACION PREVIA

Antecedentes. Se origina el presente encargo de redaccién del Proyecto de la Ciudad del
Conocimiento a raiz de la Consulta Arguitectdnica de Ideas planteada por la Fundacion
Antonia Guerrerc en Enero 2007. Desde la firma del Contrato en Noviembre 2007 se trabaja
con el equipo que dirige Manuel Toharia, como asesores cientificos del Proyecto, a lo largo de
varias sesiones de trabajo para concluir en el presente Anteproyecto .

Emplazamiento. El nuevo edificio se ubicaré en el lugar denominado Las Mesas, en la parte
mas alta de la ciudad de Estepona.

Entorno fisico. Estos terrenos dominan una extensa panordmica en todo su perimetro con
vistas al SW hacia Punta Europa y Gibraltar, al NW Sierra Bermeja, al NE la Sierra de la
Concha, al SE la bahfa de Malaga y al S hacia el Mar Mediterréaneo y N de Africa.

Estado actual. Actualmente los terrenos se encuentran pendientes de la ejecucion de las obras
de urbanizacion.

Normativa urbanistica. Sector SUP — R1 Saladavieja del Plan General de E§iSp&iantamiento de Esteg
Zona dotacional privado — Equipamiento comunitario. Zona Eq com - {E sig proyecios fue.amsol]

Condiciones urbanisticas &DEF’N[INAMF, E —p

e

Superficie del suelo = Superficie méaxima edificable 24.876,74 @R PTens Tor tivp
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limo. Ayuntamiento de Estepona

ﬁsle proyecto.fue aprobado

'een cesion
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3 de satisfégér la lfamada Ciudad "'gdel

4 doble vertiente: Sk ey
\ N 1 7

ocimignto L Fundacion, de

¥ ' . ..."_ 4‘ .(:‘l_. o SN \ L; .
* Educativa,€n cuestiones de especi lriterés para la‘poblacion de Estépona, en particular, y
“de toda Andalucia en general: la comunicaciony los-idiomas.

2. De difusion cultural e interactiva, en temas especialmente sensibles de cara al futuro de la
sociedad: nuevas Tecnologias de la Informacion y la Comunicacion (TIC) y ciencias de la
Tierra'y el Cosmos.

Se contempla ademas la necesidad de incluir un Planetario y un sistema de proyeccion en tres
dimensiones, ademas de otros recintos concebidos para albergar congresos, reuniones y
actos de todo tipo para los que se prevea una asistencia de numeroso publico.

En conjunto, el Complejo estard compuesto por tres bloques o zonas, a los que hay que
anadir un cuarto &mbito de servicios:

I. La zona did&ctico - experimental, constituida por dos dreas: la educativa en cuestion de
idiomas y elementos anexos, y la destinada a la promocion, divulgacion y ensefianza de las
nuevas tecnologias de la comunicacién. Ambas requieren un aulario especializado, con salas
de diferentes tamanos dotadas con los mas modernos sistemas de aprendizaje en las
distintas materias.

II. El blogue de difusién cultural - tecnocientifica, que constara de un Museo de los Lenguajes,
un espectacular sistema de proyeccién en tres dimensiones ( IMAX-3D o similar ), un
planetario y un jardin astrondmico de finalidad estrictamente divulgativa, dotados de las
tecnologias mas modernas; en torno al Planetario y al Imax se extiende un area expositiva
interactiva, especialmente orientada a las ciencias de la tierra y el cosmos.

lll. Finalmente, los recintos de reuniones y actos y eventos, con un gran Auditorio
(aproximadamente 800 plazas ) que puede ser utilizado como centro de Congresos, y dos
salas menores ( 100 plazas cada una ), que funcionaran coordinadamente con el Auditorio, o
bien de manera independiente para reuniones menos numerosas.

IV. El area de servicios, estard compuesta por el gran Vestibulo distribuidor y las Oficinas
generales y demas zonas comunes a todo el complejo, ademés de los servicios inherentes a
toda la actividad ( ludoteca, cafeteria, restaurante, cocinas, almacenes, personal... etc.)

Uso caracteristico y otros usos previstos

La actividad principal se centrara en el mundo del Conocimiento, la Comunicacion y la
Informacién. Aunque el desarrollo diario de esa actividad serda muy diferente en cada uno de
los Ambitos que lo integran, se disefia un tnico edificio, por las ventajas que ello supone de
cara a la coordinacion, la supervision y la polivalencia del personal, sobre todo de cara a la
explotacion. Es por lo tanto su uso principal el de un gran centro cultural formado por los
siguientes ambitos:

1. DISTRIBUIR

Vestibulo y zonas comunes anexas ( informacion, taquillas, guardarropa, acreditaciones,
seguridad, tienda, cafeteria, restaurante, aseos, botiquin y servicios comunes en general...etc)
ademas de las Oficinas que gestionan el complejo.
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2 ENSENAR

3. DIVULGAR
Museo de los Lenguajes el Planetano Sala de Proyeccion 340 y zonas Expositiva.
4. DIFUNDIR ;
Auditorio Principal y salas de menor tamafio compartimentables. limo. Ayuntamiento de Estepon

Este proyecto fue aproba
Se trascribe en Anexo 1 un extracto del Programa de Necesidades apbrtatfo porel Promotor. - -

OLJ.
2 g =

O~
=

Descripcién del edificio.

El proyecto atiende basicamente a dos condiciones bésicas:
se convierta en una referencia del paisaje de la ciudad
geografico, aprovechando la singularidad del enclave dghg

Conocimiento y de otra, satisfacer las demandas de un p Q}ijo y ¢g
en el que intervienen piezas y usos de muy diversas escald car ACTES

en sus proporciones marcadamente horizontales, que se pliega y enlaza con-lna pieza en
altura de una acusada esbeltez, a su vez esculpida y horadada por espacios singulares. Este
sistema espacial compuesto y articulado se comporta como una pieza cuya escala y
proporciones se estudian cuidadosamente para que definan de forma inequivoca su caracter
institucional en contraste con la escala mas menuda de la edificacion residencial.

El edificio - Zdcalo, dadas sus necesidades y usos, basicamente las zonas de convenciones,
la sala de proyeccion digital 3D de gran formato, vy los espacios destinados al programa
museistico, esta dotado de grandes perc selectivas aberturas que indican fundamentalmente
los accesos principales al complejo y estan ligados a espacios de vestibulo y foyer con los
servicios que estas actividades conllevan. En el resto de su cerramiento predominan las
superficies sin huecos dado su uso muselstico.

En la pieza que se pliega en altura, que queda cosida al Zécalo por sendos nlcleos de
comunicacion y servicios, se sitla la parte del programa susceptible de ser apilada en las
ocho plantas disponibles, estas son: la Escuela de Idiomas, parte de las Oficinas de gestion y
Direccion del complejo que no requieren el contacto directo con el publico, las areas de
Restaurante y Cafeteria ligadas al gran Mirador publico, y las zonas destinadas a maquinas e
instalaciones. El Instituto de Comunicacion se sitlla bajo la Escuela de Idiomas, en el ambito
bajo cubierta del edificio - Zocalo.

Como edificio institucional entendemos que tanto la visualidad como la accesibilidad son
cuestiones clave a desarrollar para conseguir su interaccion con el paisaje y los usuarios.

Trabajamos los aspectos visuales y materiales del edificio de manera que un cédigo o patron
ligado a la idea del lenguaje y la comunicacion, probablemente el alfabeto, sirva de tema que,
recorriendo toda la envolvente del complejo identifique y caracterice las piezas permitiendo a
su vez operaciones de proteccion solar, celosfa y filtro , tanto de la iluminacion natural diurna
como de la presencia nocturna, enfatizando su caracter de hito en el paisaje.

I
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IImo. Ayuntamiento de Ksteponn
I'r!‘i:-' 3 1".}'”7'\‘1'\;';'1\\ 1 L l‘{“,'ji.-“{i-.} [BLEE
Decreto de la Alcadia de Fecha:

[}

-4 M -2008-- PROVISIONAL I IENTE

Otra idea esencial del desarrollo espacial del, eqiﬂqao s la de permit % ald iGeesibilidad directa
a los espacios publicos que se disponen en el edlficlo en altura mac a do un recrrldo ‘hasta
los espacios mas publicos: la plaza Mirador y la Cafetéria y'Ré id &
la Escuela de ldiomas y Oficinas que,. mantemendo una mla como espamos
privados o reservados, pueden ser Feconocndos desde mi 7
circulacién que arrancan en el pfarc:}ue publica'y culi'rﬂn ne
esparcimiento en la zona mag dlta del edificio, cqanxdo \j
orientaciones circundantes. De esta manera’ proponerfios ury
institucion desarrollando un nue concepto de Babel Itgada allcondcimle
cultura como fin esencial de la Ci ad del Conocimlen’[o

Dservatorio y
todas las

4 difusién de la

Se trascribe en Anexo 2 un extracto la Memorla de la propuesta elaborada a la Consulta
Arquitectdnica de Ideas.

Cumplimiento del CTE y otras normativas. El Proyecto se adecuaré a todas las normativas
vigentes de &mbito nacional, autondmico y municipal.
limo. Ayuntamiento de Estepona

Fs!e Proyecto fue aprobado

%N!HWﬂTL;)or

| Pleng TfOIpcv 3§

Superficies totales
Computable sobre rasante 16.969,42 m2
No computable bajo rasante 12.603,99 m2

lvo ‘en sesién

Superficies Utiles por usos

Vestibulo Museo 740,22 m2
Museo 3.752,21 m2
Vestibulo Auditorio 1.093,70 m2
Auditorio 1.7466,39 m2
Vestibulo Sala proyeccion 3D 343,88 m2
Sala proyeccién 3D 389,96 m2
Instituto de Comunicacion IIC 1.228,18 m2
Escuela de Idiomas ESI 2.187,38 m2
Planetario 113,12 m2
Ludoteca 456,03 m2
Cafeterias y restaurantes 1.166,83 m2
Cocinas 361,81 m2
Tienda 354,41 m2
Oficinas 898,48 m2
Personal 302,93 m2
NUcleos de comunicaciones y Servicios1.907,13 m2
Instalaciones ( aproximados ) 1.304,67 m2
Logistica y galeria de servicios 1.938,06 m2
Aparcamiento ( 245 plazas ) 6.631,83 m2
Superficies computables por plantas ( sobre rasante )
Planta 6 Torre 484,78 m2
Planta 5 Torre 549,76 m2
Planta 4 Torre 676,64 m2
Planta 3 Torre 490,33 m2
Planta 2 Torre 627,65 m2
Planta 1 Torre 667,61 m2
Planta Acceso Torre 803,90 m2
Planta cota + 96 983,06 m2
Planta cota + 94,80 4.503,88 m2
Planta cota + 90 5.45416 m2
Planta cota + 86 1.727,65 m2

Nota. Las superficies anteriores pueden sufrir algtin cambio durante la redaccion del proyecto Basico.
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Edificabilidad [3 1 m2 techo / m2 suE;}
Superficie total de la parcelal < 24.876,74 m2
Superficie construida \ 186, 969 42 m2

\ ']»’f Y ‘CRE ol

“ 7 N
L P

2. Memoria Constructiva

Caracteristicas del suelo. Sustentacion. Pendiente de definicién mediante Estudio Geotécnico
del que se obtendran las caracteristicas del suelo y los parametros a considerar para el calculo
de la cimentacion.

Sistema estructural. Mixto hormigdn — acero.

Sistema envolvente.

Muro y paneles de hormigén en zonas opacas / Muro cortina aluminio - vidrio en zonas
acristaladas de Zocalo y edificio en altura y envolvente celosia con motivos alfabéticos en
paneles composite y / o GRC. Todo ello se disefar4 de acuerdo al comportamiento, entre
otros, frente a las acciones a que estan sometidos en cada caso, fuego, seguridad de uso,
evacuacion de agua y humedad ademds de aislamiento acUstico y térmico, buscando la
maxima eficiencia energética del conjunto.

Sisterma de compartimentacion.

Pendientes de definir segiin su ubicacién y necesidades a efectos de comportamiento, entre
otros, ante el fuego, acusticos, nlicleos hiimedos... etc.

Sistemas de acabados. Pendientes de definir teniendo en cuenta en cada ambito, entre otros,
los requisitos de funcionalidad, seguridad y habitabilidad.

Sistemas de acondicionamiento e instalaciones.
Se enumeran a continuacién pendientes de su completa definicién sobre la que se esta
trabajando: proteccion contra incendios, seguridad, pararrayos, electricidad y alumbrado,
ascensores, extraccion de garajes, trasporte, evacuacion de residuos sdlidos vy liquidos, gas,
ventilacion, telecomunicaciones, instalaciones de climatizacién y  acondicionamiento,
combustibles, sistemas de reciclaje y ahorro de energia, energfa solar térmica y fotovoltaica,
otras energfas renovables... etc. Il
mo. Ayunramrpmo de Esteponag

Equipamiento. Pendiente de def:nir Ios banos, equipo en E;@mn@rd;f&qqgr festaurante y

cafeterias, equipamiento industrial.. v A aprobado
=i

el Pleno Cor pEfativeo ‘s n
A o 2

23 WAY

En Proyecto se justificaran las prestaciones del ed|f|o|o y 810'&5
requisitos a efectos de CTE de todas las soluciones adoptadas qué &
mejoren los niveles exigidos por el CTE a efectos de:
de incendio, Seguridad de utilizacién, Salubrid
energia

S¢

3. Cumplimiento del CTE de
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[Imo. Ayuntamiento de Estepona
Este proyecto fue aprobado por

Decreto de la Aleadia de Fecha:

=4 MAR_200gPROMSTONY

Il. PLANOS

indice

1. Situacion y vista diurna

2-7. Plantas E1/300

8. Esquemas funcionales

9-10. Alzados y visualizaciones interiores

11. Seccién Longitudinal y vista nocturna

12. Seccion Transversal y esquema de cerramiento

llmo. Ayuntamiento de Estepona

Est.e:_proyec{o fue aprobado

*;?QEHWWAMFN_ ¢ i e

el Preno poFaliVo~gn sesion
de__23 WAY 2008
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[lmo. Ayuntamiento de Estepona
=

Rato wmwecrs 377 vyl 1n nor
Hste provecto iue anprobacn e}

Decreto de la Aleadia de Fecha:
=4 MAR 2008 PHOVISIONMLMENTE

S’
1. PRESUP

UESTO /| kJ

\%,

\ -”')/
PR N W

Estimacion de Presupuesto-fase Anteproyecto

16.969,42 m2 construidos sobre rasante X 1.200E/mM2 (%) .o, 20.363.304 E
12.603,99 m2 construidos bajorasante X 700 E/M2 (**) .o, 8.822.793 E

3.522 m2 urbanizacion X 200 E /M2 ..ottt eesessess s 704.400 E

Total P.EMuastimadt Ant eV e O s s s s i 29.890.497 E

(*) De los 16.969,42 m2 hay 1.530 m2 de museo y oficinas en cota + 86, a nivel semisétano
0 sétano, que podria argumentarse su no computo como edificabilidad, aunque su coste si se
equipara a los de sobre rasante por tratarse de m2 de la misma calidad.

( ** ) Una segunda planta de sdtano de aparcamiento supondria un coste adicional
aproximado de 4.500 m2 x 700 E / m2 = 3.150.000 E con lo que obtendriamos un total de 160
plazas ademas de las 245 actuales. Total 405 plazas

llmo. Ayuntamiento de Estepona

E}sie Proyecto fue aprobado

DT TVANENE oo
23)

el Pleno™ C87 p Atativers 0 sdsidn

de____

Fdo. Y. Brasa Seco /E. Jimenez Artach s
Granada, Enero 2008
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Anexo 1 ———
Extracto del Programa de Necesidades aportado! por el Promoiori~ = 4 [1AR

DESCRIPCION DEL COMPLEJO
Generalidades

paximo la excelente
localizacién geogréfica de la parcela ?gue albergara al Comple]o 'No stlo su presgficia exterior debe ser
llamativa y bien representativa de las mé$ modernas corfientes Arquitectdrieas?sino que en su disefio y
funcicnamiento debera atender a los requerlmlehms mas aotuales en temas ambientales, como el ahorro
y la eficiencia de la energla y el buen uso'de los recursos»émstentes en la zona, incluidos el ahorro del
agua y la minimizacién del impacto ambiental.,

La entrada a ese (nico edificio quizd debiera ser, asimismo, una entrada unlca en forma de gran
Vestibulo que podria canalizar al publico en funcién de la oferta de cada Ambito. EI Aparcamiento
subterrdneo deberia dar acceso igualmente a dicho Vestibulo distribuidor, asi como el aparcamiento de
superficie exclusivamente destinado a los autocares de escolares v turistas.

AMBITO 1. Distribuir. VESTIBULO + OFICINAS

VESTIBULO Y ZONAS COMUNES

El Vestibulo deberfa ser un espacio amplio, didfano y luminoso, que lleve a las entradas diferenciadas
para los distintos Ambitos. Por sus caracteristicas, podria incluso permitir la realizacion de actos,
recepciones, exposiciones... Deberfa ser, pues, un lugar emblemético v, al tiempo, polivalente, y claro (
facil orientacién ) como gran distribuidor hacia las distintas actividades del Complejo.

El Vestibulo debe poder acoger los puntos de informacién, las taquillas v otros servicios comunes
(aseos, botiquin, atencién al plblico, oficina postal, teléfonos, cajeros autométicos, atencién a
minusvalidos y alquiler de sillas de ruedas, recepcion de grupos).

Y debe dar acceso a la tienda, la cafeteria-restaurante, la Ludoteca ( Explora ), la Sala VIP, la recepcion,
la Sala de reunion de los Amigos del Complejo v acceso a los distintos Arﬂﬁ»ﬁgs@:ﬂjﬁgﬁp@@o de Estepona

a.- Informacion y Guardarropa Ftsle_.proyecto fue aprobado
Nada mas entrar en el Vestibulo, el visitante debe encontrarse con u;_%gmw cién ditie a fa vez :
sirve de Guardarropia. Se ha de prever otro Punto de Informacién e g

entrada. el Pl f“-/xﬁ/

b.- Taquillas y Reservas de
Un gran mostrador dara el servicio de venta de entradas, entrada de@{@b@ﬁqn
La zona destinada a Reservas de Grupos estard situada, de forma diferenciada, Q@QQ: ¢
servicio al piblico general. A su lado se encontrard el espacio destinado a consigna.

c¢.- Otros servicios comunes
Aseos: Aungue en cada Module habré aseos propios, es ofi
unos Aseos accesibles a la entrada. IS >
Botiquin: En funcién del nimero de personas que afluydn-al olu‘.
Botiquin equipade consecuentemente, con al menos dos sall s y un'ges
Despacho de atencién al publico: Proximo a los mostradorel, de Ja.
despacho para resolver quejas y pequenos conflictos que surjat Bm?l(y
Oficina postal: Habréa que prever una pequeria zona de oficina postaty
Teléfonos: Aungue todo el Complejo dispondra de una red WI-F| para acceso |nalambrlcc a Internet y de
eventuales antenas repetidoras de telefonfa mévil si la sefiala exterior no fuera suficiente, hay que prever
algunas cabinas de teléfono tradicional en el mismo Vestibulo.

Cajeros automaticos: Se puede instalar un solo cajero del Banco o Caja de Ahorros que més interese,
por la razén que sea, o bien varios cajeros de diferentes entidades.

Atencién a minusvalidos y alquiler de sillas de ruedas: Junto al Despacho de atencién al plblico se ha de
prever este servicio, con alquiler o cesién de sillas de ruedas si fuera necesario. Almacén sillas

Recepcion de grupos: Debe existir un lugar especifico para el acceso diferenciado de todo tipo de
grupos organizados, con un punto de acogida en el que reciban toda la informacién de interés y almacén
donde puedan dejar sus enseres (mochilas, vestimenta de abrigo, etc.) antes de entrar a los diferentes
recintos reservados.
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d.- Tienda:

Cen una superficie del @rden de 100 m2 depe dlsp%n '
m2. Presentara productc}s’ or Pms mc]uyen ol librerfal! xe pecializat
ademas de pﬂbllt:aclones propias. Sltuar de modo queé ea casi

g e'{u'ﬁ"alma'cén centiguo de unos 50
len temas propios del Complejo,
jlgada la wszta tenlendo que pasar

una Tienda; ds Equmos Informatlcos y S‘oﬁwar .

e.- Agencra\de Viajes: v

f.- Cafeteria- restaurante ;
La zona de restauramon (restéurante—cafeterl'a) podria tener tres ambientes: una barra de bar, con
servicio de comida ligera de acompafiamiento (tapas, bocadillos), una cafeteria con mesas,
desenfadada y funcional, con una oferta gastrondmica de menor grado de elaboracién v, por tanto,
menor precio (quiza en régimen de autoservicio), y un restaurante mas exclusivo y emblemético, con una
oferta gastronémica elaborada y cara.

La cafeterla comparte la cocina con el espacio reservado para nifios y debe disponer de un espacio
reservado para el personal del Complejo. La cantina de nifios estara situada al lado de la zona de
cafelerfa y tendra acceso separado, con acceso directo desde la Ludoteca y posibilidad de tener un
espacio al aire libre. El servicio de restauracién serd objeto de una subcontrata con una empresa de
reconocido prestigio ademas de subcontratar con empresas especializadas los servicios de Limpieza y
Seguridad del Complejo. ( espacio Limpieza / espacio Seguridad y control )

g.- Ludoteca de las palabras:

Se plantea establecer un servicio de Ludoteca para nifios, que se explotara en régimen de horario
continuado con almuerzo incluido. Para prestar este servicio es necesario que este espacio esté proximo
a la zona de cocinas, que disponga de aseos propios para nifios y que tenga acceso directo a una zona
exterior de recreo y picnic, y a la cantina interior de nifios. La filosofia de la Ludoteca se basa en el
aprendizaje y la iniciacion en las nuevas tecnologfas y los idiomas de los mas pequefios (3 a 7 afios).
Conceptualmente, estd pues ligada a la Escuela de Idiomas y al Instituto Internacional de Ia
Comunicacién, como una especie de Jardin de Infancia. Puede tener unos 250 m2, divisibles en tres
6spacios, y aseos propios.

h.- Sala VIP:

Debe ser accesible asimismo desde el Vestibulo una Sala VIP, que incluya un office para catering, para la
recepcion de personalidades e invitados importantes a los diversos actos y eventos. La Sala VIP deberia
tener acceso directo al Auditorio principal, diferenciado del acceso publico.

i.- Recepcion y Despacho de los Amigos del Complejo:

La zona de Amigos del Centro Cultural debe ser accesible desde el VestlbLﬁm@llw[ ﬁ, ?EI[!?S tira

trato especial y diferenciado del resto de visitantes. Esta Sala sera utilizada por Ia irectiva de% réﬂépoﬂa
Asociacion de Amigos para sus reuniones y distintas actividades. !y ‘%!e pm\u Cto fue aprobado

\BFHNHWAMEN?:E‘ por

el Pteno €erpar.

de__ 23 M

Eb!epond
La zona de Oficinas para adrmnlstra(:lon y serwco de todo el Comple

OFICINAS GENERALES.

despachos para el personal de administracion y direccion dej
menos 2 salas de reuniones de tamarno medio (para ocho doc&; @és " 3
méximo de treinta personas), ademas de un Archivo, lo (F@s;@oflglé &S Aseos la Sala de
informatica. Hay que praver asimismo una paquefa Sala de Reuhiones para e[@émité de

El Apartado 10, PLAN DE RECURSOS HUMANQS, especifica como se prevé la estructura de personal
del Complejo y sus necesidades de espacio. )

Debe tenerse en cuenta que en el Ambito 2, ENSENAR, y en el Ambito 3, DIVULGAR, también habra
algunas oficinas para personal especffico, que se especifican en cada apartado.
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[Imo. Ayuntamiento dc Fstepona

» ' ki ,"; .
-4 MAR 2008

AMBITO 2. Enseriar. E.S. IDIOMAS + 1. COMUNIGACION - _
e e, il BcTeLarig Generhil
ESCUELA SUPERIOR DE IDIOMAS”
En conjunto hay que prever aulashd
algo mas grandes para ser- ut|||zadas como péqt)pn s auditorio
especialistas o representac:opes de teatro, por ejemplo)i Ademas,
para los estudiantes, 4 aulas|multimedia pequenas, reprgagr i
idiomas, los despachos y sal de reunlén,ylos ageo,_ /

(para charlas de
lioteca - mediateca
erfa especializada en

En conjunto, se prevén los siguiem_‘téé eép’ééh@js’? g

Seis aulas grandes 50 m2 divisibles A
Dos aulas - auditorio 60 m

Seis aulas medianas 40 m2 divisibles llmo. Ayuntamiento d
Cuatro salas (tutorfa, conversacion, reuniones) 30 m2 Es te o
Reprografia i Yecto fue B,Orob
Pequefia Libreria adjunta | ado
Despachos ;—p’:ﬂl\( T’ W S
Dos Salas de descanso y reunion de profesores Rlefo VAMFNTF

Aseos

INSTITUTO INTERNACIONAL DE LA COMUNICACION 2.0__
Su actividad se concreta en diversos apartados: la Mediateca (

(2), con su Taller Multimedia, la Galerfa de Arte Digital ( 3 ), y£

1.- MEDIATECA

La Mediateca se configura como el elemento central del 11 #fgrmacion
con diferentes cometidos: Autoaprendizaje, Mundo Internet paftir con la
Escuela Superior de Idiomas?) y Sala Louis Braille. El objetiv ayudar a

Los requerimientos de la Mediateca serian los siguientes: un mostrador genera €
anexo a dos pequenos despachos para los mediatecarios y un pequefio almacgh para material de
oficina e informatica; una zona de archivo y custodia de libros, material informétie®, videos, CD-ROMSs v
DVDs, etc.; mobiliario adecuado para alojar al menos 40 ordenadores de uso publico, con una zona de
periféricos comunes; dos pequefias salas de reuniones de unos 25 m2 cada una; una zona para
Reprografia (¢a compartir con la Escuela Superior de Idiomas?); y, por supuesto, los inevitables servicios
comunes (acceso, aseos, etc.).

1.2..- Sala de Autoaprendizaje e Iniciacién

Esta zona de la Mediateca incluye una zona de autoaprendizaje, para cursos en los que se puede
aprender libremente consultando los CD-ROMs y demds elementos de autoformacion, previstos al efecto
y elaborados por el lIC o por empresas especializadas. Este sistema de autoaprendizaje puede permitir
asimismo que los profesionales de la ensefianza puedan realizar una evaluacion y una seleccion critica y
representativa de los multimedias pedagégicos en diversos temas, esencialmente cientificos y técnicos.

1.3.- Iniciacion a las TIC

La Mediateca incluye asimismo una zona para Iniciacion a las TIC. Se daran cursos breves y sesiones
colectivas de iniciacion, con especializacién progresiva, a cargo de mediatecarios. Méxima capacidad:
30 personas

1.4.- Sala Mundo Internet

Lo esencial de |a oferta del lIC en esta cuestion se centra en la Sala Mundo Internet, equipada con 20
ordenadores y diversos periféricos conectados a ellos en red local, que permitiran a los usuarios
consultar libremente Internet, utilizar el correo electrénico, utilizar diversos programas informéticos o de
burdtica.

1.5.- Biblioteca multimedia comn con la Escuela de Idiomas
Podria encontrarse fisicamente en una zona intermedia entre los dos Centros, y accesible con cierta
facilidad tanto para los alumnos de Idiomas como para los visitantes de la Mediateca.
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1.6.- Aula Louis Braille e 0 shno

El publico invidente y minusvalido- dispone de un espacio 'eJrgif‘@bmé_ tdv‘jise_f}ado para ser utilizado

por ellos: el Aula Louis Braille.-En-ella existen orde adores especialmente disefiados para ser utilizados

con distintas minusvalias;y\por supuesto con-lgétores; 'eshneres ‘6 fmpresoras en lenguaje braille,

incluida la consulta pof Internet, E1 IIC colaborara :
_‘-’ X ) ".,:\_ \

<
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o
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o
g
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.‘1' . Vg ="\ \"‘l" “"
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2.- ESTUDIO DE RARIO Y TV, Y TALLERES MULTI
La vocacién del Estudio consiste en aportar sus hexanientas —

informética — v la experiencia de-susmoriitofes para“dgsa toda clase de actividades de cara al
plblico, con interven A,é’n;;;l/e-‘ésfosleﬁ‘ el apregndizaje de las.té s de la television y la radio.
o/ L

También se pone a dispc;éibit’)n de-los Visitantes para desarrollar sus ideas propias (bajo demanda previa
y programacion ad - hoc), y ofrece diversos Talleres Multimedia participativos, programados diariamente
en la sala anexa especialmente equipada para ello.

EIIC podra poner a disposicion de profesionales y empresas la organizacion y ejecucion de proyectos
informaticos o audiovisuales: nuevos desarrollos informaticos, demostraciones especializadas sobre los
diversos oficios digitales, etc.

En cuanto a los grupos —escolares, personas curiosas, profesionales en formacion o en reciclaje- que
deseen asistir a alguno de los Talleres de introduccién al mundo de la radio v la television, se organizaran
sesiones a demanda de los grupos. En dichas sesiones, los monitores del Estudio les intreduciran al

.

funcionamiento de este tipo de instalaciones, y realizare;‘ln. c%%ﬁlgﬁii‘a“sésgﬁg&eé £eqBy@stidos en

protagonistas de los distintos cometidos —guionista, realizado ;f%?o ocutor, camara, iluminador,
etc.- un programa informativo de radio y otro de televisién. Este prayeclo fue aproba do
h y

Estudio RTV ZFINITIVAMENTE——pot
Aula para Talleres Multimedia: 4 W&o o1 Fopad 7 en sesion
2 HAT 2008

3.- GALERIA DE ARTE DIGITAL 0
Se complemente este &mbito de creatividad multimedia enfeFE8EIB Eoruna GRlera de Ané Digital, un

espacio de experimentacion y exhibicion de obras de arte, instalacio 63 ilustren las
grandes corrientes de las artes digitales y audiovisuales, S as;pof una parte, y
al publico visitante por otra parte, a utilizar sus i y i oni a imagen, la
electronica, la informatica en general- para desarrol At lecariosAj es requerida,
las ideas artisticas propias. /

Sera de acceso libre, aunque tutelado desde la posibilidad de

tener acceso directo desde el Vestibulo.

4.- AGORA DE LAS TIC

El espacio fisico para conferencias y debates de todo tipo podria denominarse “Agora de las TIC”. Se
trata de un espacio con capacidad para un centenar de personas en el que los visitantes pueden asistir a
conferencias, encuentros, debates, proyecciones, especticulos, demostraciones, con los mejores
expertos del ramo, participando en la discusidn en torno a las cuestiones mas candentes del mundo de
la Informacion y la Comunicacién.

Se podrén descubrir las Ultimas novedades tecnoldgicas, los més recientes productos de la edicién
digital y del mundo Internet. Y se podré escuchar a los expertos, a los profesionales, a los creadores, a
los responsables politicos o empresariales, participando en los debates que se susciten.

Existira una programacion regular (semanal, mensual) y cada encuentro podra tener publicos
especificos: estudiantes, docentes, periodistas, especialistas en distintos temas, personal de la
Administracion, etc. Y, por supuesto, piblico en general.

Acceso libre hasta el limite del aforo, por lo que deberfa poderse llegar desde el Vestibulo, quiza
formando un todo con la Galeria de Arte Digital.

Mediateca y Sala de Autoaprendizaje:
Mundo Internet
Biblioteca compartida con Ell
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Neaovot I I Y
UeCrovd e 1a AICRAAa e pPecna:

4 MAR

Aula Louis Braille

Salas de reuniones y otros elementos de servicio:
{ 1 i & ‘TOom

Estudio de RTVE y Aula para Talleres Multlmedla

Galerfa de Arte: VA

Agora de las TIC

AMBITO 3. Divulgar

1.MUSEO DEL LENGUAJE

A) Sala Principal

El conjunto girara en torno a tres grandes dreas teméticas: Lenguajes / Ciencia y tecnologia / Artes
plasticas y Literatura

Requerira otras zonas complementarias: salas de descanso de monitores, pequefia oficina y almacén,
aseos, etc,

B ) Espacios de acogida y de la exposicion permanente
Debera incluir el estudio de los siguientes dmbitos: Zona de entrada, vestibulo principal y sala de
acogida; espacios reservados a la exposicion permanente; &reas de descanso; espacios de exposicion
temporal; zonas técnicas; aulas taller.

Este proyecto fue aprobadg

Espacios de acogida (vestibulo principal y drea de descanso) 3. P AT A
Exposicion permanente, las salas no son de grandes dimensiones. .

En cuanto a la circulacion y los recorridos, el desarrollo de la exposicidn %{3

edificio de manera que el visitante pueda realizar un recorrido completo%‘n

A S e

limo. Ayuntanuento de Estepona

PO

o e%éé@ ‘f(? ! seslo

FUNDACION ANTONIA GUERRERO

—

2. PLANETARIO TOMAS HORMIGO
La opcion es un planetario similar al de Granada, con una clpula de diez.n dlametztﬁy'
70 / 85 personas segun la disposicién final de las butacas y los ﬁbk}g éé g

A
3.- JARDIN Y OBSERVATORIO ASTRONOMICO =h
En la zona exterior del edificio se prevé la instalacién de u @rdln astrnomice
de observacién que han sido utilizados en el pasado, y cor\mo §I0 esmolanTe e inteptatban dar

cuenta de los movimientos relativos observados entre el Sol, | qé yﬂm&'&iﬁhﬂ

4.. SALA EXPOSICIONES COMUN ;
El espacio que da acceso a las dos salas de proyeccion (Planetario e IMAX-3D), sifuado junto al Museo
del Lenguaje, supone una zona expositiva en la que se pueden instalar médulos interactivos en torno a
las ciencias del Cosmos y de la Tierra.

La sala de Exposiciones Temporales requerird unos 300 m2 expositivos, y la zona dedicada a cuestiones
paleontologicas

La zona expositiva permanente contendrd mddulos sobre medio ambiente y naturaleza, y otros de
temética espacial.

5. IMAX - 3D

Los IMAX mas relevantes suelen disponer de dos pantallas, una plana de unos 20 metros de altura, y
otra semiesférica. La capacidad de la sala ronda los 300 espectadores.

Para mejorar la vision y anadir espectacularidad a las proyecciones, las salas IMAX se disefian en forma
de anfiteatro, y con una inclinacion de 45 grados. Esta disposicion de las butacas permite la visién
perfecta desde cualquier asiento.

Estepona, 2%”” o0 HZ.D_
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AMBITO 4. Difundir

AUDITORIOS M L e A

El Ambito de Auditorios debe tener un acceso diferenciado delvesto ( salida al e

Vestibulo. Desde dicho acceso se derivara al pUblico-hacia las diferehtes salds;

mostrador de recogida de acreditaciones y entrega de.material ‘p}'a@a los evgntuales

puesto de entrega de aparatos de trad‘k:ccién simulténea, un g g

fotocopiadora, fax, teléfono, Internet... ) y tn despacho. L\,\
N\ ¥y, “SCRETT

Ademads, debera tener contacto con la zor;é%.-STJIP de aceeso }txdépendiente. También hay que considerar
las salas técnicas de control de imagen y sonido (traduceiéh instantanea )

Auditorio 800 plazas

Auditorio 200 plazas, panelable y reconvertible en dos de 100 plazas
( Sala VIP con office para catering )

Almacen de mobiliario de zona VIP

APARCAMIENTO, SOTANOS

La superficie lotal prevista para el Complejo deja libre espacios para el aparcamiento subterréneo de
automdviles. y para las instalaciones técnicas.

Almacenes, montaje, aseos y vestuario de personal...

EXTERIORES

En superficie, se prevé un aparcamiento sélo para autobuses. El resto del espacio que rodea al
Complejo sera ajardinado y peatonal, aunque hay que reservar el espacio para el Jardin de Estrellas y el
Observatorio Astronémico, y una pequena zona adyacente al drea de restauracién, tanto para terrazas de
verano como para la salida exterior de la Ludoteca de las Palabras.

limo. Ayuntamiento de Estepona
1 Este proyesle fue aprobado
— DEFINTIVAMENTE-—P"
AL
Estepona 1_2&_ AY __ZDQ e

El Secrels

» General
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limo. Ayuntamiento de Estepona [Imo. Avuntamiento i Bakas

¢ Este proyecto fue aprobado

\DEFINTIVANENTE. o
ﬂﬁﬁ'\'n o =4 tAR_2008 PR

el Pleno Corp

Or¢

Acidn con su misid r{n’ v iltural yicon'la idea de Ia

1o el edificio que repr emta ala |nst|tu0|on se oonvnert

‘ 5\“(1‘.‘-"

\

nuestra opcion se apoya en dos referencias paradigméticas a lo largo-de la historia de la arquitectura:

edificio — zdcalo
edificio — hito o faro

y constituye una decision, no solo de orden paisajistico y compositive, sino que esta sustentada en la
adaptacion a las cualidades espaciales del programa.

estos enunciados de proyecto se tamizan a traves de los conceptos de elegancia y contencion como
reflejo y con un profundo respeto hacia las caracteristicas del paisaje circundante

como pieza en este lugar la Fundacion se propone como un edificio generado desde las ideas
simultaneas de ser visto y a la vez permitir reconocer desde el interior y a traves de sus recorridos los
hitos geogréficos

se ha dedicado una especial atencion a la adaptacion a la topografia y a las condiciones del lugar:

el proyecto define una intervencién en el espacio libre proximo mediante plataformas que
actllan como conectores del espacio interior — exterior ( jardin de la astronomia,
restaurante, plaza de entrada )

se propone la relacion con el parque publico y zonas verdes inmediatas canalizando
recorridos y usos lidicos de la cubierta y plataformas adyacentes. el edificio se incorpora a
este sistema de espacios libres

la idea de zocalo que supone la elevacion del plano principal de uso y acceso al edificio,
cinco metros sobre la calle, propone una plataforma sobre el nivel de las futuras
edificaciones residenciales distinguiendo en la trama urbana el use institucional

distribuir — ensefar - divulgar y difundir, cuatro conceplos claves para el disefio de la estructura espacial
y funcional del proyecto:

el zocalo, un espacio bajo una cubierta unitaria de diez metros de altura que aloja las
funciones de divulgacion y difusion. la actividad expositiva ( exposiciones permanentes y/o
temporales y museo del lenguaje ) interconectadas con el sistema de distribucion de
visitantes a traves de vestibulos enlazados y continuos que permiten recorridos mltiples a
través de un espacio flexible, versatil y adaptable, que facilita la orientacién ademas de un
caracter lidico y gran libertad para el usuario

la utilizacién de los recorridos y el movimiento para potenciar la capacidad de percibir
espacio y contenidos desde diversos puntos de vista

ensenar y organizar. el contrapunto espacial lo constituye la torre — faro a la que se
incorporan el instituto de comunicacion, la escuela de idiomas, en contacto inmediato con
los espacios libres de la cubierta — jardin, y las oficinas, ocupando su nivel mas alto,
funcion representativa y soporte de imagen y difusién de la actividades cambiantes

la incorporacion de aparcamientos, espacios de instalaciones, almacenes y demas espacios servidores,
se estructura en torno a un vial - eje interior de logistica que permite su interconexién y relacién con los
nlcleos de comunicacion vertical y plataforma elevadora
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